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BauR 1.2.1

(1) Dieses Gesetz gilt fur bauliche Anlagen und Bauprodukte. Es gilt auch fur Grundstiicke, andere Anlagen
und Einrichtungen, an die in diesem Gesetz oder in Vorschriften auf Grund dieses Gesetzes Anforderungen
gestellt werden. Es gilt ferner fir Anlagen nach Absatz 2, soweit an sie Anforderungen auf Grund von § 74

gestellt werden.

(2) Dieses Gesetz gilt
1. Dbei o6ffentlichen Verkehrsanlagen nur fiir Gebaude,

2. bei den der Aufsicht der Wasserbehdrden und Abfallrechtsbehérden unterliegenden Anlagen nur fir
Gebaude, Uberbriickungen, Abwasseranlagen, Wasserbehélter, Pumpwerke, Schachtbrunnen, ortsfes-
te Behalter fir Treibstoffe, Ole und andere wassergefahrdende Stoffe sowie fiir Abwasserleitungen auf

Baugrundstticken,
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3. beiden der Aufsicht der Bergbehdrden unterliegenden Anlagen nur fur oberirdische Gebaude,
4. bei Leitungen aller Art nur fur solche auf Baugrundstiicken.
Es gilt nicht fur Krdne und Krananlagen.

§2
Begriffe

(1) Bauliche Anlagen sind unmittelbar mit dem Erdboden verbundene, aus Bauprodukten hergestellte Anla-
gen. Eine Verbindung mit dem Erdboden besteht auch dann, wenn die Anlage durch eigene Schwere auf
dem Boden ruht oder wenn die Anlage nach ihrem Verwendungszweck dazu bestimmt ist, Gberwiegend
ortsfest benutzt zu werden. Als bauliche Anlagen gelten auch

1. Aufschittungen und Abgrabungen,

2. Ausstellungs- , Abstell- und Lagerplatze,
3. Camping- und Zeltplatze,

4. Stellplatze.

(2) Gebaude sind selbstéandig benutzbare, Uberdeckte bauliche Anlagen, die von Menschen betreten werden
kénnen und geeignet sind, dem Schutz von Menschen, Tieren oder Sachen zu dienen.

(3) Wohngebéaude sind Gebaude, die Uberwiegend der Wohnnutzung dienen und auf3er Wohnungen allen-
falls Raume fur die Berufsaustibung freiberuflich oder in &hnlicher Art Tatiger sowie die zugehérigen Gara-
gen und Nebenrdume enthalten.

(4) Hochhéauser sind Gebaude, bei denen der Fu3Bboden mindestens eines Aufenthaltsraumes mehr als 22
m Uber der fur das Aufstellen von Feuerwehrfahrzeugen notwendigen Fléache liegt.

(5) Gebaude geringer Héhe sind Gebaude, bei denen in jeder Nutzungseinheit in jedem Geschoss mit Auf-
enthaltsrAumen mindestens eine zum Anleitern geeignete Stelle nicht mehr als 8 m Uber der Gelandeober-
flache liegt. Geb&dude ohne Aufenthaltsraume stehen Geb&uden geringer Hohe gleich.

(6) Vollgeschosse sind Geschosse, die mehr als 1,4 m Uber die im Mittel gemessene Gelandeoberflache
hinausragen und, von Oberkante Ful3boden bis Oberkante Fuboden der dartiberliegenden Decke oder bis
Oberkante Dachhaut des dartberliegenden Daches gemessen, mindestens 2,3 m hoch sind. Die im Mittel
gemessene Gelandeoberflache ergibt sich aus dem arithmetischen Mittel der Hohenlage der Geldndeober-
flache an den Geb&udeecken. Keine Vollgeschosse sind

1. Geschosse, die ausschlieZlich der Unterbringung von haustechnischen Anlagen und Feuerungsanla-
gen dienen,

2. oberste Geschosse, bei denen die Hohe von 2,3 m Uber weniger als drei Viertel der Grundflache des
darunterliegenden Geschosses vorhanden ist.

Hohlrdume zwischen der obersten Decke und dem Dach, deren lichte Hohe geringer ist, als sie fur Aufent-
haltsraume nach § 34 Abs. 1 erforderlich ist, sowie offene Emporen bis zu einer Grundflache von 20 m? blei-
ben aulier Betracht.

(7) Aufenthaltsraume sind Raume, die zum nicht nur voriibergehenden Aufenthalt von Menschen bestimmt
oder geeignet sind.

(8) Stellplatze sind Flachen im Freien, die dem Abstellen von Kraftfahrzeugen aulRerhalb der o6ffentlichen
Verkehrsflachen dienen. Garagen sind ganz oder teilweise umschlossene Raume zum Abstellen von Kraft-
fahrzeugen. Als Garagen gelten nicht

1. Ausstellungs- und Verkaufsraume fur Kraftfahrzeuge,
Version 03/2007
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BauR 1.2.1

2. Lagerraume, in denen nur Kraftfahrzeuge mit leeren Kraftstoffbehéltern abgestellt werden.

(9) Anlagen der AulRenwerbung (Werbeanlagen) sind alle értlich gebundenen Einrichtungen, die der Ankin-
digung oder Anpreisung oder als Hinweis auf Gewerbe oder Beruf dienen und vom o&ffentlichen Verkehrs-
raum aus sichtbar sind. Hierzu gehéren vor allem Schilder, Beschriftungen, Bemalungen, Lichtwerbungen,
Schaukasten sowie fur Anschlage oder Lichtwerbung bestimmte S&ulen, Tafeln und Flachen. Keine Werbe-
anlagen im Sinne dieses Gesetzes sind

1. Werbeanlagen, die im Zusammenhang mit allgemeinen Wahlen oder Abstimmungen angebracht oder
aufgestellt werden, wahrend der Dauer des Wahlkampfes,

Werbeanlagen in Form von Anschlagen,

Werbeanlagen an Baustellen, soweit sie sich auf das Vorhaben beziehen,

Lichtwerbungen an Saulen, Tafeln oder Flachen, die allgemein dafur baurechtlich genehmigt sind,
Auslagen und Dekorationen in Schaufenstern und Schaukasten,

o gk wn

Werbemittel an Verkaufsstellen fir Zeitungen und Zeitschriften.

(10) Bauprodukte sind

1. Baustoffe, Bauteile und Anlagen, die dazu bestimmt sind, in bauliche Anlagen dauerhaft eingebaut zu
werden,

2. aus Baustoffen und Bauteilen vorgefertigte Anlagen, die hergestellt werden, um mit dem Erdboden
verbunden zu werden, wie Fertighduser, Fertiggaragen und Silos.

(11) Bauart ist das Zusammenfligen von Bauprodukten zu baulichen Anlagen oder Teilen von baulichen
Anlagen.

(12) Es stehen gleich

1. der Errichtung das Herstellen, Aufstellen, Anbringen, Einbauen, Einrichten, Instandhalten, Andern und
die Nutzungséanderung,

2. dem Abbruch das Beseitigen,
soweit nichts anderes bestimmt ist.

§3
Allgemeine Anforderungen

(1) Bauliche Anlagen sowie Grundstiicke, andere Anlagen und Einrichtungen im Sinne von § 1 Abs. 1 Satz 2
sind so anzuordnen und zu errichten, dass die 6ffentliche Sicherheit oder Ordnung, insbesondere Leben,
Gesundheit oder die natirlichen Lebensgrundlagen, nicht bedroht werden und dass sie ihrem Zweck ent-
sprechend ohne Missstande benutzbar sind. Fir den Abbruch baulicher Anlagen gilt dies entsprechend.

(2) Bauprodukte dirfen nur verwendet werden, wenn bei ihrer Verwendung die baulichen Anlagen bei ord-
nungsgemalfer Instandhaltung wahrend einer dem Zweck entsprechenden angemessenen Zeitdauer die
Anforderungen der Vorschriften dieses Gesetzes oder auf Grund dieses Gesetzes erfilllen und gebrauchs-
tauglich sind.

(3) Die oberste Baurechtsbehérde kann Regeln der Technik, die der Erfullung der Anforderungen des Ab-
satzes 1 dienen, als technische Baubestimmungen bekannt machen. Bei der Bekanntmachung kann hin-
sichtlich des Inhalts der Baubestimmungen auf die Fundstelle verwiesen werden. Die technischen Baube-
stimmungen sind einzuhalten. Von ihnen darf abgewichen werden, wenn den Anforderungen des Absatzes
1 auf andere Weise ebenso wirksam entsprochen wird; 8 17 Abs. 3 und 8§ 21 bleiben unberihrt.
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(4) In die Planung von Gebauden sind die Belange von Personen mit kleinen Kindern, behinderten und alten
Menschen nach Mdglichkeit einzubeziehen; dies gilt insbesondere bei der Planung von Geb&uden mit meh-
reren Wohnungen, wenn sie sich von der Lage her fir die barrierefreie Erreichbarkeit mindestens eines Ge-
schosses eignen.

Zweiter Teil
Das Grundstiick und seine Bebauung

§4
Bebauung der Grundstiicke

(1) Gebaude durfen nur errichtet werden, wenn das Grundstiick in angemessener Breite an einer befahrba-
ren offentlichen Verkehrsflache liegt oder eine befahrbare, 6ffentlich- rechtlich gesicherte Zufahrt zu einer
befahrbaren 6ffentlichen Verkehrsflache hat; bei Wohnwegen kann auf die Befahrbarkeit verzichtet werden,
wenn keine Bedenken wegen des Brandschutzes bestehen.

(2) Die Errichtung eines Gebaudes auf mehreren Grundstiicken ist zulassig, wenn durch Baulast gesichert
ist, dass keine Verhéltnisse eintreten kdnnen, die den Vorschriften dieses Gesetzes oder den auf Grund
dieses Gesetzes erlassenen Vorschriften zuwiderlaufen.

(3) Bauliche Anlagen mit Feuerstatten missen von Waldern, Mooren und Heiden mindestens 30 m entfernt
sein; die gleiche Entfernung ist mit Gebauden von Waldern sowie mit Waldern von Gebauden einzuhalten.
Ausnahmen kénnen zugelassen werden. GroRere Abstdnde kdnnen verlangt werden, soweit dies wegen
des Brandschutzes oder zur Sicherheit der Gebaude erforderlich ist.

8§85
Abstandsflachen

(1) Vor den AuRenwanden von Gebauden missen Abstandsflachen liegen, die von oberirdischen baulichen
Anlagen freizuhalten sind. Eine Abstandsflache ist nicht erforderlich vor AuRenwénden an Grundstiicksgren-
zen, wenn nach planungsrechtlichen Vorschriften

1. das Gebaude an die Grenze gebaut werden muss, es sei denn, die vorhandene Bebauung erfordert
eine Abstandsflache, oder

2. das Gebaude an die Grenze gebaut werden darf und offentlich-rechtlich gesichert ist, dass auf dem
Nachbargrundstiick ebenfalls an die Grenze gebaut wird.

Die offentlich-rechtliche Sicherung ist nicht erforderlich, wenn nach den Festsetzungen einer abweichenden
Bauweise unabhéngig von der Bebauung auf dem Nachbargrundstiick an die Grenze gebaut werden darf.

(2) Die Abstandsflachen missen auf dem Grundstiick selbst liegen. Sie dirfen auch auf 6ffentlichen Ver-
kehrsflachen, 6ffentlichen Grinflachen und o6ffentlichen Wasserflachen liegen, bei beidseitig anbaubaren
Flachen jedoch nur bis zu deren Mitte.

(3) Die Abstandsflachen dirfen sich nicht tberdecken. Dies gilt nicht fir Abstandsflachen von Aul3enwéan-
den, die in einem Winkel von mehr als 75° zueinander stehen.

(4) Die Tiefe der Abstandsflache bemisst sich nach der Wandhohe; sie wird senkrecht zur jeweiligen Wand
gemessen. Als Wandhohe gilt das Mall vom Schnittpunkt der Wand mit der Gelandeoberflache bis zum
Schnittpunkt der Wand mit der Dachhaut oder bis zum oberen Abschluss der Wand. Ergeben sich bei einer
Wand durch die Gelandeoberflache unterschiedliche H6hen, ist die im Mittel gemessene Wandhthe mal3-
gebend. Sie ergibt sich aus dem arithmetischen Mittel der Hohenlage an den Geb&udeecken; liegen bei
einer Wand die Schnittpunkte mit der Dachhaut oder die oberen Abschlisse verschieden hoch, gilt dies fur
den jeweiligen Wandabschnitt.
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(5) Auf die Wandhohe werden angerechnet

1. zu einem Viertel die Hohe von Dachern mit einer Neigung von mehr als 45° sowie die H6he von Giebel-
flachen, wenn mindestens eine Dachflache eine Neigung von mehr als 45° aufweist,

2. in vollem Umfang die H6he von Dachern mit einer Neigung von mehr als 70° sowie die Hohe von Gie-
belflachen zwischen diesen Déachern.

Die Giebelflache beginnt an der Horizontalen durch den Schnittpunkt der Wand mit der Dachhaut; bei ver-
schieden hohen Schnittpunkten beginnt die Giebelflache am unteren Schnittpunkt.

(6) Bei der Bemessung der Abstandsflachen bleiben aulRer Betracht

1. untergeordnete Bauteile wie Gesimse, Dachvorspriinge, Eingangs- und Terrasseniberdachungen,
wenn sie nicht mehr als 1,5 m vor die AuRenwand vortreten

2. Vorbauten wie Wande, Erker, Balkone, Tir- und Fenstervorbauten, wenn sie nicht breiter als 5 m sind
und nicht mehr als 1,5 m, bei Wéanden und Dachern aus lichtdurchlassigen Baustoffen (Wintergéarten)
nicht mehr als 2 m vortreten

und von Nachbargrenzen mindestens 2 m entfernt bleiben.

(7) Die Tiefe der Abstandsflachen betragt
1. allgemein 0,6 der Wandhohe,
2. in Kerngebieten, Dorfgebieten und in besonderen Wohngebieten 0,4 der Wandhohe,

3. in Gewerbegebieten und in Industriegebieten sowie in Sondergebieten, die nicht der Erholung dienen,
0,25 der Wandhghe.

Sie darf jedoch 2,5 m, bei Wénden bis 5 m Breite 2 m nicht unterschreiten. Der nachbarschiitzende Teil der
Abstandstiefen betrdgt bei Nummer 1 0,4 der Wandhthe, bei Nummer 2 0,2 der Wandhdhe und bei
Nummer 3 0,125 der Wandhdhe, mindestens jedoch die Tiefe nach Satz 2.

(8) Bei Wanden mit einer Lange bis zu 16 m genugt der nachbarschitzende Teil der Abstandstiefen nach
Absatz 7, mindestens jedoch 2,5 m, bei Wéanden bis 5 m Breite mindestens 2 m.

(9) Die Absétze 1 bis 8 gelten entsprechend fur bauliche Anlagen, die keine Geb&aude sind, wenn die bauli-
chen Anlagen hoher als 2,5 m sind und ihre Wandflache mehr als 25 m? betragt.

86
Abstandsflachen in Sonderfallen

(1) Abstandsflachen sind nicht erforderlich vor Auenwanden von Gebauden oder Geb&dudeteilen, die eine
Wandhohe von nicht mehr als 1 m haben. Darliber hinaus sind Abstandsflachen nicht erforderlich vor Au-
Renwanden von Gebauden oder Gebéaudeteilen, die nur Garagen oder Nebenrdume enthalten, der ortlichen
Versorgung dienen oder sich auf 6ffentlichen Verkehrsflachen befinden, soweit

1. die Wandhdhe nicht mehr als 3 m betragt und
2. die Wandflache nicht gréRer als 25 m? ist.

Ergeben sich bei einer Wand durch die Gelandeoberflache unterschiedliche Hohen, ist fiir die Ermittlung der
Wandhohe nach Satz 2 Nr. 1 der héchste Punkt der Gelandeoberflache zugrunde zu legen. Die Grenzbe-
bauung entlang den einzelnen Nachbargrenzen darf 9 m und insgesamt 15 m nicht Giberschreiten.

(2) Werden mit Gebauden oder Gebaudeteilen nach Absatz 1 dennoch Abstandsflachen eingehalten, so
missen sie gegeniiber Nachbargrenzen eine Tiefe von mindestens 0,5 m haben.

(3) Fur Gewachshauser gelten die Absatze 1 und 2 entsprechend. Bei landwirtschaftlichen Gewachshau-
sern, die Absatz 1 nicht entsprechen, ist nur gegeniiber Nachbargrenzen eine Abstandsflache erforderlich,
die eine Tiefe von mindestens 1 m haben muss.
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(4) Geringere Tiefen der Abstandsflachen sind zuzulassen, wenn

1. in Uberwiegend bebauten Gebieten die Gestaltung des Stral3enbildes oder besondere ortliche Verhalt-
nisse dies erfordern oder

2. Beleuchtung mit Tageslicht sowie Bellftung in ausreichendem MalRe gewahrleistet bleiben, Griinde des
Brandschutzes nicht entgegenstehen und, soweit die Tiefe der Abstandsflachen die Mal3e des § 5 Abs.
7 Satz 3 unterschreitet, nachbarliche Belange nicht erheblich beeintrachtigt werden.

In den Fallen der Nummer 1 kdnnen geringere Tiefen der Abstandsflachen auch verlangt werden.

(5) Darf nach planungsrechtlichen Vorschriften nicht an die Grundstiicksgrenze gebaut werden, ist aber ein
Gebéaude auf dem Nachbargrundstiick bereits an dieser Grenze vorhanden, so kann die Baurechtsbehérde
zulassen, dass angebaut wird.

(6) In den Abstandsflachen sind zuléassig
1. Gebéaude und Gebaudeteile nach Absatz 1 sowie Gewachshauser,

2. bauliche Anlagen, die keine Gebaude sind, wenn sie in den Abstandsflachen nicht hdher als 2,5 m sind
und ihre Wandflache nicht mehr als 25 m? betragt.

87
Ubernahme von Abstanden und Abstandsflachen auf Nachbargrundstiicke

(1) Soweit nach diesem Gesetz oder nach Vorschriften auf Grund dieses Gesetzes Abstande und Abstands-
flachen auf dem Grundstick selbst liegen mussen, dirfen sie sich ganz oder teilweise auf andere Grundstu-
cke erstrecken, wenn durch Baulast gesichert ist, dass sie nicht Uiberbaut werden und auf die auf diesen
Grundsticken erforderlichen Abstandsflachen nicht angerechnet werden. Vorschriften, nach denen in den
Abstandsflachen bauliche Anlagen zuléssig sind oder ausnahmsweise zugelassen werden kénnen, bleiben
unberihrt.

(2) Die bei der Errichtung eines Geb&udes vorgeschriebenen Abstdnde und Abstandsflachen dirfen auch
bei nachtraglichen Grenzanderungen und Grundsticksteilungen nicht unterschritten oder tiberbaut werden.
Absatz 1 gilt entsprechend.

§8
(aufgehoben)

§9
Nichtuberbaute Flachen der bebauten Grundstiicke, Kinderspielplatze

(1) Die nichtiiberbauten Flachen der bebauten Grundstiicke miissen Griinflichen sein, soweit diese Flachen
nicht fur eine andere zulassige Verwendung bendétigt werden. Die Baurechtsbehérde kann verlangen, dass
auf diesen Flachen Baume und Straucher gepflanzt werden oder erhalten bleiben, soweit dies

1. flr das StraBen-, Orts- oder Landschaftsbild oder
2. zur Abschirmung beeintrachtigender Anlagen
erforderlich ist. Sie kann verlangen, dass diese Baume oder Straucher standortgerecht sind.

(2) Bei der Errichtung von Geb&uden mit mehr als zwei Wohnungen, die jeweils mindestens zwei Aufent-
haltsrdume haben, ist auf dem Grundstuck ein Kinderspielplatz anzulegen. Dies gilt nicht, wenn in unmittel-
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barer Ndhe eine Gemeinschaftsanlage geschaffen wird oder vorhanden ist oder wenn die Art der Wohnun-
gen oder die Lage der Gebaude dies nicht erfordern. Die Kinderspielplatze missen stufenlos erreichbar
sein; 8 39 Abs. 3 Satz 1 gilt entsprechend. Die Art, Gro3e und Ausstattung der Kinderspielplatze bestimmt
sich nach der Zahl und Gro3e der Wohnungen auf dem Grundstick. Fiur bestehende Gebaude nach Satz 1
kann die Anlage von Kinderspielplatzen verlangt werden, wenn hierfir geeignete nichtiberbaute Flachen auf
dem Grundstiick vorhanden sind oder ohne wesentliche Anderung oder Abbruch baulicher Anlagen geschaf-
fen werden kdnnen.

§10
Hohenlage des Grundstiicks

Bei der Errichtung baulicher Anlagen kann verlangt werden, dass die Oberflache des Grundstiicks erhalten
oder ihre Hohenlage verandert wird, um

1. eine Verunstaltung des StraRen- , Orts- oder Landschaftsbildes zu vermeiden oder zu beseitigen,

2. die Oberflache des Grundstiicks der Hohe der Verkehrsflache oder der Hohe der Nachbargrundstiicke
anzugleichen oder

3. Uberschissigen Bodenaushub zu vermeiden.

Dritter Teil
Allgemeine Anforderungen an die Bauausfiihrung

§11
Gestaltung

(1) Bauliche Anlagen sind mit ihrer Umgebung so in Einklang zu bringen, dass sie das Stral3en- , Orts- oder
Landschaftsbild nicht verunstalten oder deren beabsichtigte Gestaltung nicht beeintrachtigen. Auf Kultur-
und Naturdenkmale und auf erhaltenswerte Eigenarten der Umgebung ist Riicksicht zu nehmen.

(2) Bauliche Anlagen sind so zu gestalten, dass sie nach Form, Mal3stab, Werkstoff, Farbe und Verhaltnis
der Baumassen und Bauteile zueinander nicht verunstaltet wirken.

(3) Die Absétze 1 und 2 gelten entsprechend fir

1. Werbeanlagen, die keine baulichen Anlagen sind,

2. Automaten, die vom o6ffentlichen Verkehrsraum aus sichtbar sind,
3. andere Anlagen und Grundstlicke im Sinne von § 1 Abs. 1 Satz 2.

(4) In reinen Wohngebieten, allgemeinen Wohngebieten und Kleinsiedlungsgebieten sind nur fiir Anschlage
bestimmte Werbeanlagen sowie Werbeanlagen an der Statte der Leistung zulassig.

8§12
Baustelle

(1) Baustellen sind so einzurichten, dass die baulichen Anlagen ordnungsgemarf errichtet oder abgebrochen
werden kdnnen und Gefahren oder vermeidbare erhebliche Belastigungen nicht entstehen.

(2) Offentliche Verkehrsflachen, Versorgungs-, Abwasser- und Meldeanlagen sowie Grundwassermessstel-
len, Vermessungszeichen und Grenzzeichen sind fiir die Dauer der Bauausfiihrung zu schiitzen und, soweit
erforderlich, unter den notwendigen Sicherheitsvorkehrungen zuganglich zu halten.
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(3) Bei der Ausfiihrung genehmigungspflichtiger Vorhaben hat der Bauherr an der Baustelle den von der
Baurechtsbehdrde nach § 59 Abs. 1 erteilten Baufreigabeschein anzubringen. Der Bauherr hat in den Bau-
freigabeschein Namen, Anschrift und Rufnummer der Unternehmer fiir die Rohbauarbeiten spatestens bei
Baubeginn einzutragen; dies gilt nicht, wenn an der Baustelle ein besonderes Schild angebracht ist, das
diese Angaben enthdalt. Der Baufreigabeschein muss dauerhaft, leicht lesbar und von der 6ffentlichen Ver-
kehrsflache aus sichtbar angebracht sein.

(4) Bei Vorhaben im Kenntnisgabeverfahren hat der Bauherr spatestens bei Baubeginn an der Baustelle
dauerhatft, leicht lesbar und von der 6ffentlichen Verkehrsflache sichtbar anzugeben:

1. die Bezeichnung des Vorhabens,
2. den Namen und die Anschrift des Planverfassers und des Bauleiters,
3. den Namen, die Anschrift und die Rufnummer der Unternehmer fiir die Rohbauarbeiten.

(5) Baume, Hecken und sonstige Bepflanzungen, die auf Grund anderer Rechtsvorschriften zu erhalten sind,
missen wahrend der Bauausfiihrung geschiitzt werden.

8§13
Standsicherheit

(1) Bauliche Anlagen missen sowohl im ganzen als auch in ihren einzelnen Teilen sowie fiir sich allein
standsicher sein. Die Standsicherheit muss auch wahrend der Errichtung sowie bei der Durchfiihrung von
Abbrucharbeiten gewahrleistet sein.

(2) Die Verwendung gemeinsamer Bauteile fir mehrere bauliche Anlagen ist zuléssig, wenn durch Baulast
und technisch gesichert ist, dass die gemeinsamen Bauteile beim Abbruch einer der aneinanderstoRenden
baulichen Anlagen stehen bleiben kénnen.

§14
Erschitterungs-, Warme- und Schallschutz

(1) Geréausche, Erschiitterungen oder Schwingungen, die von ortsfesten Einrichtungen in einer baulichen
Anlage ausgehen, sind so zu ddmmen, dass Gefahren sowie erhebliche Nachteile oder Belastigungen nicht
entstehen.

(2) Bauliche Anlagen sind so zu errichten, dass ein ihrer Nutzung entsprechender Wéarme- und Schallschutz
vorhanden ist.

(3) Gebaude, die nach ihrer Zweckbestimmung beheizt oder gekihlt werden missen, sind so zu errichten,
dass der Energiebedarf fur das Heizen oder Kiihlen so sparsam und umweltschonend wie mdglich gedeckt
wird.

8§15
Brandschutz

(1) Bauliche Anlagen sind so anzuordnen und zu errichten, dass der Entstehung eines Brandes und der
Ausbreitung von Feuer und Rauch im Interesse der Abwendung von Gefahren fiir Leben und Gesundheit
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von Menschen und Tieren vorgebeugt wird und bei einem Brand wirksame Ldscharbeiten und die Rettung
von Menschen und Tieren méglich sind.

(2) Bauliche Anlagen, die besonders blitzgefdhrdet sind oder bei denen Blitzschlag zu schweren Folgen
fuhren kann, sind mit dauernd wirksamen Blitzschutzanlagen zu versehen.

(3) Jede Nutzungseinheit muss in jedem Geschoss mit AufenthaltsrAumen Uber mindestens zwei voneinan-
der unabhéngige Rettungswege erreichbar sein. Der erste Rettungsweg muss in Nutzungseinheiten, die
nicht zu ebener Erde liegen, Uber mindestens eine Treppe (notwendige Treppe) fuhren; der zweite Ret-
tungsweg kann eine mit Rettungsgeraten der Feuerwehr erreichbare Stelle oder eine weitere notwendige
Treppe sein. Der zweite Rettungsweg ist nicht erforderlich bei Gebauden mit einem Treppenraum, in den
Feuer und Rauch nicht eindringen kdnnen (Sicherheitstreppenraum).

8§16
Verkehrssicherheit

(1) Bauliche Anlagen sowie die dem Verkehr dienenden, nichtiiberbauten Flachen von bebauten Grundstu-
cken mussen verkehrssicher sein.

(2) Die Sicherheit und Leichtigkeit des offentlichen Verkehrs darf durch bauliche Anlagen nicht geféhrdet
werden.

Vierter Teil
Bauprodukte und Bauarten

§17
Bauprodukte

(1) Bauprodukte durfen fiir die Errichtung baulicher Anlagen nur verwendet werden, wenn sie fur den Ver-
wendungszweck

1. von den nach Absatz 2 bekannt gemachten technischen Regeln nicht oder nicht wesentlich abweichen
(geregelte Bauprodukte) oder nach Absatz 3 zuldssig sind und wenn sie auf Grund des Ubereinstim-
mungsnachweises nach § 22 das Ubereinstimmungszeichen (U- Zeichen) tragen oder

2 nach den Vorschriften
a) des Bauproduktengesetzes (BauPG),

b) zur Umsetzung der Richtlinie 89/106/ EWG des Rates zur Angleichung der Rechts- und Verwal-
tungsvorschriften der Mitgliedstaaten Gber Bauprodukte (Bauproduktenrichtlinie) vom 21. Dezember
1988 (ABI. EG Nr. L 40 S. 12) durch andere Mitgliedstaaten der Europaischen Gemeinschaften und
andere Vertragsstaaten des Abkommens liber den Europaischen Wirtschaftsraum oder

c) zur Umsetzung sonstiger Richtlinien der Europaischen Gemeinschaften, soweit diese die wesentli-
chen Anforderungen nach § 5 Abs. 1 BauPG berticksichtigen,

in den Verkehr gebracht und gehandelt werden dirfen, insbesondere das Zeichen der Europaischen
Gemeinschaften (CE- Zeichen) tragen und dieses Zeichen die nach Absatz 7 Nr. 1 festgelegten Klas-
sen- und Leistungsstufen ausweist.

Sonstige Bauprodukte, die von allgemein anerkannten Regeln der Technik nicht abweichen, dirfen auch
verwendet werden, wenn diese Regeln nicht in der Bauregelliste A nach Absatz 2 bekannt gemacht sind.
Sonstige Bauprodukte, die von allgemein anerkannten Regeln der Technik abweichen, bedirfen keines
Nachweises ihrer Verwendbarkeit nach Absatz 3.
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(2) Das Deutsche Institut fir Bautechnik macht im Einvernehmen mit der obersten Baurechtsbehérde fir
Bauprodukte, fur die nicht nur die Vorschriften nach Absatz 1 Satz 1 Nr. 2 maf3gebend sind, in der Bauregel-
liste A die technischen Regeln bekannt, die zur Erfullung der in diesem Gesetz und in Vorschriften auf Grund
dieses Gesetzes an bauliche Anlagen gestellten Anforderungen erforderlich sind. Diese technischen Regeln
gelten als technische Baubestimmungen im Sinne des § 3 Abs. 3.

(3) Bauprodukte, fir die technische Regeln in der Bauregelliste A nach Absatz 2 bekannt gemacht worden
sind und die von diesen wesentlich abweichen oder fiir die es technische Baubestimmungen oder allgemein
anerkannte Regeln der Technik nicht gibt (nicht geregelte Bauprodukte), missen

1. eine allgemeine baurechtliche Zulassung (§ 18),
2. ein allgemeines baurechtliches Priifzeugnis (8 19) oder
3. eine Zustimmung im Einzelfall (§ 20)

haben. Ausgenommen sind Bauprodukte, die fur die Erfullung der Anforderungen dieses Gesetzes oder auf
Grund dieses Gesetzes nur eine untergeordnete Bedeutung haben und die das Deutsche Institut fir Bau-
technik im Einvernehmen mit der obersten Baurechtsbehdrde in einer Liste C bekannt gemacht hat.

(4) Die oberste Baurechtsbehorde kann durch Rechtsverordnung vorschreiben, dass fur bestimmte Baupro-
dukte, auch soweit sie Anforderungen nach anderen Rechtsvorschriften unterliegen, hinsichtlich dieser An-
forderungen bestimmte Nachweise der Verwendbarkeit und bestimmte Ubereinstimmungsnachweise nach
MalRgabe der 88 17 bis 20 und 22 bis 25 zu fihren sind, wenn die anderen Rechtsvorschriften diese Nach-
weise verlangen oder zulassen.

(5) Bei Bauprodukten nach Absatz 1 Satz 1 Nr. 1, deren Herstellung in auf3ergewodhnlichem Mal3 von der
Sachkunde und Erfahrung der damit betrauten Personen oder von einer Ausstattung mit besonderen Vor-
richtungen abhéngt, kann in der allgemeinen baurechtlichen Zulassung, in der Zustimmung im Einzelfall
oder durch Rechtsverordnung der obersten Baurechtsbehorde vorgeschrieben werden, dass der Hersteller
Uber solche Fachkréafte und Vorrichtungen verfiigt und den Nachweis hieriiber gegeniber einer Prifstelle
nach 8§ 25 zu erbringen hat. In der Rechtsverordnung kénnen Mindestanforderungen an die Ausbildung, die
durch Prifung nachzuweisende Beféhigung und die Ausbildungsstétten einschlieRlich der Anerkennungs-
voraussetzungen gestellt werden.

(6) Fur Bauprodukte, die wegen ihrer besonderen Eigenschaften oder ihres besonderen Verwendungszwe-
ckes einer auRergewdhnlichen Sorgfalt bei Einbau, Transport, Instandhaltung oder Reinigung bediirfen,
kann in der allgemeinen baurechtlichen Zulassung, in der Zustimmung im Einzelfall oder durch Rechtsver-
ordnung der obersten Baurechtsbehorde die Uberwachung dieser Tétigkeiten durch eine Uberwachungsstel-
le nach § 25 vorgeschrieben werden.

(7) Das Deutsche Institut fir Bautechnik kann im Einvernehmen mit der obersten Baurechtsbehdrde in der
Bauregelliste B

1. festlegen, welche der Klassen und Leistungsstufen, die in Normen, Leitlinien oder européischen techni-
schen Zulassungen nach dem Bauproduktengesetz oder in anderen Vorschriften zur Umsetzung von
Richtlinien der Europaischen Gemeinschaften enthalten sind, Bauprodukte nach Absatz 1 Satz 1 Nr. 2
erfullen missen, und

2. bekannt machen, inwieweit andere Vorschriften zur Umsetzung von Richtlinien der Européischen Ge-
meinschaften die wesentlichen Anforderungen nach § 5 Abs. 1 BauPG nicht beriicksichtigen.

§18
Allgemeine baurechtliche Zulassung

(1) Das Deutsche Institut fur Bautechnik erteilt auf Antrag eine allgemeine baurechtliche Zulassung fur nicht
geregelte Bauprodukte, wenn deren Verwendbarkeit im Sinne des § 3 Abs. 2 nachgewiesen ist.
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(2) Die zur Begrindung des Antrags erforderlichen Unterlagen sind beizufigen. Soweit erforderlich, sind
Probestiicke vom Antragsteller zur Verfigung zu stellen oder durch Sachverstandige, die das Deutsche
Institut fir Bautechnik bestimmen kann, zu entnehmen oder Probeausfihrungen unter Aufsicht der Sachver-
stéandigen herzustellen. Der Antrag kann zurtickgewiesen werden, wenn die Unterlagen unvollstandig sind
oder erhebliche Méangel aufweisen.

(3) Das Deutsche Institut fir Bautechnik kann fur die Durchfihrung der Prifung die sachverstandige Stelle
und fiir Probeausfiihrungen die Ausfihrungsstelle und Ausfiihrungszeit vorschreiben.

(4) Die allgemeine baurechtliche Zulassung wird widerruflich und fir eine bestimmte Frist erteilt, die in der
Regel funf Jahre betrdgt. Die Zulassung kann mit Nebenbestimmungen erteilt werden. Sie kann auf schriftli-
chen Antrag in der Regel um fiinf Jahre verlangert werden; 8 62 Abs. 2 Satz 2 gilt entsprechend.

(5) Die Zulassung wird unbeschadet der Rechte Dritter erteilt. Das Deutsche Institut fir Bautechnik macht
die von ihm erteilten allgemeinen baurechtlichen Zulassungen nach Gegenstand und wesentlichem Inhalt
offentlich bekannt. Allgemeine baurechtliche Zulassungen nach dem Recht anderer Bundesléander gelten
auch im Land Baden- Wiirttemberg.

§19
Allgemeines baurechtliches Prufzeugnis

(1) Bauprodukte,

1. deren Verwendung nicht der Erflllung erheblicher Anforderungen an die Sicherheit baulicher Anlagen
dient oder

2. die nach allgemein anerkannten Prifverfahren beurteilt werden,
bedirfen anstelle einer allgemeinen baurechtlichen Zulassung nur eines allgemeinen baurechtlichen Prif-
zeugnisses. Das Deutsche Institut fir Bautechnik macht dies mit der Angabe der maf3gebenden technischen

Regeln und, soweit es keine allgemein anerkannten Regeln der Technik gibt, mit der Bezeichnung der Bau-
produkte im Einvernehmen mit der obersten Baurechtsbehodrde in der Bauregelliste A bekannt.

(2) Ein allgemeines baurechtliches Prifzeugnis wird von einer Priifstelle nach § 25 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 fur
nicht geregelte Bauprodukte nach Absatz 1 erteilt, wenn deren Verwendbarkeit im Sinne des § 3 Abs. 2
nachgewiesen ist. § 18 Abs. 2 bis 5 gilt entsprechend.

§20
Nachweis der Verwendbarkeit von Bauprodukten im Einzelfall

(1) Mit Zustimmung der obersten Baurechtsbehérde diirfen im Einzelfall

1. Bauprodukte, die ausschlieBlich nach dem Bauproduktengesetz oder nach sonstigen Vorschriften zur
Umsetzung von Richtlinien der Europaischen Gemeinschaften in Verkehr gebracht und gehandelt wer-
den dirfen, jedoch deren Anforderungen nicht erfiillen, und

2. nicht geregelte Bauprodukte

verwendet werden, wenn deren Verwendbarkeit im Sinne des § 3 Abs. 2 nachgewiesen ist. Die Zustimmung
kann auch fur mehrere vergleichbare Falle erteilt werden. Die oberste Baurechtsbehérde kann im Einzelfall
oder allgemein erklaren, dass ihre Zustimmung nicht erforderlich ist, wenn

1. Gefahrenim Sinne des § 3 Abs. 1 nicht zu erwarten sind und
2. dies dem Bauproduktengesetz nicht widerspricht.

(2) Die Zustimmung fur Bauprodukte nach Absatz 1, die in Kulturdenkmalen nach § 2 des Denkmalschutz-
gesetzes verwendet werden sollen, erteilt die untere Baurechtsbehdrde.
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8§21
Bauarten

(1) Bauarten, die von technischen Baubestimmungen wesentlich abweichen oder fir die es allgemein aner-
kannte Regeln der Technik nicht gibt (nicht geregelte Bauarten), durfen bei der Errichtung baulicher Anlagen
nur angewendet werden, wenn flir sie

1. eine allgemeine baurechtliche Zulassung oder
2. eine Zustimmung im Einzelfall

erteilt worden ist. An Stelle einer allgemeinen baurechtlichen Zulassung geniigt ein allgemeines baurechtli-
ches Prifzeugnis, wenn die Bauart nicht der Erfullung erheblicher Anforderungen an die Sicherheit baulicher
Anlagen dient oder nach allgemein anerkannten Prifverfahren beurteilt wird. Das Deutsche Institut fir Bau-
technik macht diese Bauarten mit der Angabe der mafRgebenden technischen Regeln und, soweit es keine
allgemein anerkannten Regeln der Technik gibt, mit der Bezeichnung der Bauarten im Einvernehmen mit der
obersten Baurechtsbehérde in der Bauregelliste A bekannt. § 17 Abs. 5 und 6 sowie 88 18 und 19 Abs. 2
und 20 gelten entsprechend. Wenn Gefahren im Sinne des § 3 Abs. 1 nicht zu erwarten sind, kann die o-
berste Baurechtsbehdrde im Einzelfall oder fir genau begrenzte Félle allgemein festlegen, dass eine allge-
meine baurechtliche Zulassung, ein allgemeines baurechtliches Priifzeugnis oder eine Zustimmung im Ein-
zelfall nicht erforderlich ist.

(2) Die oberste Baurechtsbehérde kann durch Rechtsverordnung vorschreiben, dass fir bestimmte Bauar-
ten, auch soweit sie Anforderungen nach anderen Rechtsvorschriften unterliegen, Absatz 1 ganz oder teil-
weise anwendbar ist, wenn die anderen Rechtsvorschriften dies verlangen oder zulassen.

§22
Ubereinstimmungsnachweis

(1) Bauprodukte bediirfen einer Bestatigung ihrer Ubereinstimmung mit den technischen Regeln nach § 17
Abs. 2, den allgemeinen baurechtlichen Zulassungen, den allgemeinen baurechtlichen Priifzeugnissen oder
den Zustimmungen im Einzelfall; als Ubereinstimmung gilt auch eine Abweichung, die nicht wesentlich ist.

(2) Die Bestatigung der Ubereinstimmung erfolgt durch
1. Ubereinstimmungserklarung des Herstellers (§ 23) oder
2. Ubereinstimmungszertifikat (§ 24).

Die Bestatigung durch Ubereinstimmungszertifikat kann in der allgemeinen baurechtlichen Zulassung, in der
Zustimmung im Einzelfall oder in der Bauregelliste A vorgeschrieben werden, wenn dies zum Nachweis
einer ordnungsgemalen Herstellung erforderlich ist. Bauprodukte, die nicht in Serie hergestellt werden,
bediirfen nur der Ubereinstimmungserklarung des Herstellers nach § 23 Abs. 1, sofern nichts anderes be-
stimmt ist. Die oberste Baurechtsbehoérde kann im Einzelfall die Verwendung von Bauprodukten ohne das
erforderliche Ubereinstimmungszertifikat zulassen, wenn nachgewiesen ist, dass diese Bauprodukte den
technischen Regeln, Zulassungen, Priifzeugnissen oder Zustimmungen nach Absatz 1 entsprechen.

(3) Fur Bauarten gelten die Abséatze 1 und 2 entsprechend.

(4) Die Ubereinstimmungserklarung und die Erklarung, dass ein Ubereinstimmungszertifikat erteilt ist, hat
der Hersteller durch Kennzeichnung der Bauprodukte mit dem Ubereinstimmungszeichen (U- Zeichen) unter
Hinweis auf den Verwendungszweck abzugeben.

(5) Das U- Zeichen ist auf dem Bauprodukt auf einem Beipackzettel oder auf seiner Verpackung oder, wenn
dies Schwierigkeiten bereitet, auf dem Lieferschein oder einer Anlage zum Lieferschein anzubringen.
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(6) U- Zeichen aus anderen Bundeslandern und aus anderen Staaten gelten auch im Land Baden- Wirt-
temberg.

§23
Ubereinstimmungserklarung des Herstellers

(1) Der Hersteller darf eine Ubereinstimmungserklarung nur abgeben, wenn er durch werkseigene Produkti-
onskontrolle sichergestellt hat, dass das von ihm hergestellte Bauprodukt den maf3gebenden technischen
Regeln, der allgemeinen baurechtlichen Zulassung, dem allgemeinen baurechtlichen Priifzeugnis oder der
Zustimmung im Einzelfall entspricht.

(2) In den technischen Regeln nach § 17 Abs. 2, in der Bauregelliste A, in den allgemeinen baurechtlichen
Zulassungen, in den allgemeinen baurechtlichen Priifzeugnissen oder in den Zustimmungen im Einzelfall
kann eine Prufung der Bauprodukte durch eine Prifstelle vor Abgabe der Ubereinstimmungserklarung vor-
geschrieben werden, wenn dies zur Sicherung einer ordnungsgemafilen Herstellung erforderlich ist. In die-
sen Fallen hat die Prifstelle das Bauprodukt daraufhin zu Gberpriifen, ob es den mafligebenden technischen
Regeln, der allgemeinen baurechtlichen Zulassung, dem allgemeinen baurechtlichen Priifzeugnis oder der
Zustimmung im Einzelfall entspricht.

§24
Ubereinstimmungszertifikat

(1) Ein Ubereinstimmungszertifikat ist von einer Zertifizierungsstelle nach § 25 zu erteilen, wenn das Bau-
produkt

1. den maRgebenden technischen Regeln, der allgemeinen baurechtlichen Zulassung, dem allgemeinen
baurechtlichen Priifzeugnis oder der Zustimmung im Einzelfall entspricht und

2. einer werkseigenen Produktionskontrolle sowie einer Fremdiberwachung nach MaRRgabe des Absatzes
2 unterliegt.

(2) Die Fremduberwachung ist von Uberwachungsstellen nach § 25 durchzufiihren. Die Fremdiiberwachung
hat regelmaf3ig zu Uberprifen, ob das Bauprodukt den maRRgebenden technischen Regeln, der allgemeinen
baurechtlichen Zulassung, dem allgemeinen baurechtlichen Priifzeugnis oder der Zustimmung im Einzelfall
entspricht.

§25
Priif-, Zertifizierungs- und Uberwachungsstellen

(1) Die oberste Baurechtsbehérde kann eine Person, Stelle oder Uberwachungsgemeinschatft als
Prufstelle fur die Erteilung allgemeiner baurechtlicher Prifzeugnisse (8 19 Abs. 2),

Priifstelle fiir die Uberpriifung von Bauprodukten vor Bestatigung der Ubereinstimmung (§ 23 Abs. 2),
Zertifizierungsstelle (§ 24 Abs. 1),

Uberwachungsstelle fiir die Fremdiiberwachung (§ 24 Abs. 2) oder,

Uberwachungsstelle fiir die Uberwachung nach § 17 Abs. 6 oder

6. Prifstellen fur die Uberpriifung nach § 17 Abs. 5

anerkennen, wenn sie oder die bei ihr Beschéftigten nach ihrer Ausbildung, Fachkenntnis, persdnlichen
Zuverlassigkeit, ihrer Unparteilichkeit und ihren Leistungen die Gewahr dafiir bieten, dass diese Aufgaben
den offentlich-rechtlichen Vorschriften entsprechend wahrgenommen werden, und wenn sie Uber die erfor-
derlichen Vorrichtungen verfiigen. Satz 1 ist entsprechend auf Behoérden anzuwenden, wenn sie ausrei-
chend mit geeigneten Fachkréaften besetzt und mit den erforderlichen Vorrichtungen ausgestattet sind.
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(2) Die Anerkennung von Priif-, Zertifizierungs- und Uberwachungsstellen anderer Bundeslander gilt auch im
Land Baden- Wiirttemberg. Prif-, Zertifizierungs- und Uberwachungsergebnisse von Stellen, die nach Arti-
kel 16 Abs. 2 der Bauproduktenrichtlinie von einem anderen Mitgliedstaat der Europdischen Gemeinschaften
oder von einem anderen Vertragsstaat des Abkommens tber den Europaischen Wirtschaftsraum anerkannt
worden sind, stehen den Ergebnissen der in Absatz 1 genannten Stellen gleich. Dies gilt auch fur Pruf-, Zer-
tifizierungs- und Uberwachungsergebnisse von Stellen anderer Staaten, wenn sie in einem Artikel 16 Abs. 2
der Bauproduktenrichtlinie entsprechenden Verfahren anerkannt worden sind.

(3) Die oberste Baurechtsbehérde erkennt auf Antrag eine Person, Stelle, Uberwachungsgemeinschaft oder
Behorde als Stelle nach Artikel 16 Abs. 2 der Bauproduktenrichtlinie an, wenn in dem dort vorgesehenen
Verfahren nachgewiesen ist, dass die Person, Stelle, Uberwachungsgemeinschaft oder Behorde die Vor-
aussetzungen erfullt, nach den Vorschriften eines anderen Mitgliedstaates der Europaischen Gemeinschaf-
ten oder eines anderen Vertragsstaates des Abkommens Uber den Europaischen Wirtschaftsraum zu pru-
fen, zu zertifizieren oder zu Giberwachen. Dies gilt auch fiir die Anerkennung von Personen, Stellen, Uberwa-
chungsgemeinschaften oder Behdrden, die nach den Vorschriften eines anderen Staates zu prifen, zu
zertifizieren oder zu Uberwachen beabsichtigen, wenn der erforderliche Nachweis in einem Artikel 16 Abs. 2
der Bauproduktenrichtlinie entsprechenden Verfahren gefihrt wird.

Funfter Teil
Der Bau und seine Teile

8 26
Wande, Decken und Stitzen

(1) Wande, Decken und Stitzen sind entsprechend den Erfordernissen des Brandschutzes unter Bertck-
sichtigung ihrer Beschaffenheit, Anordnung und Funktion nach ihrer Bauart und in ihren Baustoffen wider-
standsfahig gegen Feuer herzustellen. Dies gilt auch fir Wand- und Deckenverkleidungen, abgehéngte De-
cken und Dammschichten.

(2) Brandwande sind zu errichten, soweit die Verbreitung von Feuer verhindert werden muss und dies aus
besonderen Grinden auf andere Weise nicht gewdhrleistet ist, insbesondere wegen geringer Abstande zu
Grundstlicksgrenzen und zu anderen Gebauden, zwischen aneinandergereihten Gebauden, innerhalb aus-
gedehnter Gebaude oder bei baulichen Anlagen mit erhéhter Brandgefahr. Brandwande missen so be-
schaffen und angeordnet sein, dass sie bei einem Brand ihre Standsicherheit nicht verlieren und der
Verbreitung von Feuer entgegenwirken.

8 27
Dacher

(1) Dacher sind widerstandsfahig gegen Einflisse der Witterung herzustellen; gegen Feuer missen sie nur
dann widerstandsféahig sein, wenn Griinde des Brandschutzes unter Beriicksichtigung ihrer Beschaffenheit,
Anordnung und Funktion, ihrer Bauart und ihrer Baustoffe dies erfordern.

(2) Dachaufbauten, Oberlichter, Glasdacher und andere lichtdurchlassige Dacher sind so anzuordnen und
herzustellen, dass Feuer nicht auf andere Gebaudeteile oder Nachbargrundstiicke tibertragen werden kann.

(3) Dacher an offentlichen Verkehrsflachen und Gber Ausgdngen mussen Vorrichtungen zum Schutz gegen
das Herabfallen von Schnee und Eis haben, soweit es die Verkehrssicherheit erfordert.

(4) Fur Arbeiten auf dem Dach sind sicher benutzbare Vorrichtungen anzubringen.
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§ 28
Treppen, Treppenraume, Ein- und Ausgéange, Flure, Gdnge, Rampen

(1) Treppen, Treppenrdume, Ein- und Ausgange, Flure, offene Gange und Rampen mussen gut begehbar
und verkehrssicher sein. Sie missen in solcher Zahl vorhanden und so angeordnet und ausgebildet sein,
dass sie fur den grof3ten zu erwartenden Verkehr ausreichen und die erforderlichen Rettungswege bieten.

(2) Jedes von dem umgebenden Gelande nicht betretbare Geschoss mit AufenthaltsrAumen muss tber min-
destens eine Treppe (notwendige Treppe) zuganglich sein. Einschub- und Rolltreppen sind als notwendige
Treppen unzulassig. Statt notwendiger Treppen kdnnen Rampen mit flacher Neigung zugelassen werden,
wenn wegen der Nutzung der Geschosse und wegen des Brandschutzes keine Bedenken bestehen.

(3) Jede notwendige Treppe muss in einem eigenen, durchgehenden Treppenraum liegen (notwendiger
Treppenraum). Dies gilt nicht fir notwendige Treppen in

1. mehrgeschossigen Wohnungen,
2.  Wohngebéauden geringer Hohe bis zu zwei Wohnungen und
3. land- und forstwirtschaftlichen Betriebsgebauden.

§29
Aufzugsanlagen

(1) Aufzugsanlagen mussen betriebssicher und brandsicher sein. Sie miissen so angeordnet und beschaf-
fen sein, dass bei ihrer Benutzung Gefahren oder unzumutbare Belastigungen nicht entstehen.

(2) Gebaude mit Aufenthaltsraumen, deren Ful3boden mehr als 12,5 m Uber der Eingangsebene liegt, mis-
sen Aufziige in ausreichender Zahl haben, von denen einer auch zur Aufnahme von Rollstiihlen, Kranken-
tragen und Lasten geeignet sein muss. Zur Aufnahme von Rollstiihlen bestimmte Aufziige miissen von Be-
hinderten ohne fremde Hilfe zweckentsprechend genutzt werden kénnen. Sie missen von der offentlichen
Verkehrsflache stufenlos erreichbar sein und stufenlos erreichbare Haltestellen in allen Geschossen mit
Aufenthaltsraumen haben. Haltestellen im obersten Geschoss und in den Untergeschossen kdnnen entfal-
len, wenn sie nur unter besonderen Schwierigkeiten hergestellt werden kénnen.

830
Tiren, Fenster, Lichtschachte

(1) Taren und Fenster, die bei einem Brand der Rettung von Menschen dienen oder der Ausbreitung von
Feuer und Rauch entgegenwirken, miissen so beschaffen und angeordnet sein, dass sie den Erfordernissen
des Brandschutzes gentigen. (2) Gemeinsame Lichtschachte fiir Gbereinanderliegende Untergeschosse
sind unzulassig.

§31
Luftungsanlagen, Installationsschachte und -kanale

(1) Loftungsanlagen missen betriebssicher und brandsicher sein. Sie durfen den ordnungsgeméaRen Betrieb
von Feuerstatten nicht beeintrachtigen. Sie sind so anzuordnen und herzustellen, dass sie Geriiche und
Staub nicht in andere Raume Ubertragen. Die Weiterleitung von Schall in fremde Raume muss ausreichend
gedammt sein.
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(2) Fur Installationsschachte und - kanéle gilt Absatz 1 entsprechend.

§32
Feuerungsanlagen, Warme- und Brennstoffversorgungsanlagen, Raume fur Verbrennungsmotoren
und Verdichter

(1) Feuerstatten und Abgasanlagen, wie Schornsteine, Abgasleitungen und Verbindungsstiicke (Feuerungs-
anlagen), sowie Anlagen zur Abfllhrung von Verbrennungsgasen ortsfester Verbrennungsmotoren miissen
betriebssicher und brandsicher sein. Behalter und Rohrleitungen fur brennbare Gase und Flussigkeiten mis-
sen aulBerdem so beschaffen sein, dass eine Verunreinigung der Gewasser oder eine sonstige nachteilige
Veranderung ihrer Eigenschaften nicht zu befurchten ist. Die Weiterleitung von Schall in fremde Raume
muss ausreichend gedammt sein. Abgasanlagen mussen leicht und sicher zu reinigen sein.

(2) Fur Anlagen zur Verteilung von Warme und zur Warmwasserversorgung gilt Absatz 1 Satze 1 bis 3 ent-
sprechend.

(3) Feuerstatten, ortsfeste Verbrennungsmotoren und Verdichter sowie Behalter fir brennbare Gase und
Flissigkeiten dirfen nur in Raumen aufgestellt werden, bei denen nach Lage, GréRe, baulicher Beschaffen-
heit und Benutzungsart Gefahren nicht entstehen.

(4) Die Abgase der Feuerstatten sind durch Abgasanlagen tber Dach, die Verbrennungsgase ortsfester
Verbrennungsmotoren sind durch Anlagen zur Abfliihrung dieser Gase Uber Dach abzuleiten, soweit nichts
anderes bestimmt ist.

(5) Abgasanlagen sind in solcher Zahl und Lage und so herzustellen, dass alle Feuerstatten des Gebaudes
ordnungsgemal angeschlossen werden kénnen.

(6) Brennstoffe sind so zu lagern, dass Gefahren oder unzumutbare Belastigungen nicht entstehen.

§33
Wasserversorgungs- und Wasserentsorgungsanlagen, Anlagen fir Abfallstoffe und Reststoffe, An-
lagen zur Lagerung von Abgéangen aus Tierhaltungen

(1) Gebaude mit Aufenthaltsraumen oder mit Stallen dirfen nur errichtet werden, wenn die Versorgung mit
Trinkwasser dauernd gesichert ist. Zur Brandbekampfung muss eine ausreichende Wassermenge zur Ver-
fugung stehen.

(2) Wasserversorgungsanlagen, Anlagen zur Beseitigung des Abwassers und des Niederschlagswassers
sowie Anlagen zur voriibergehenden Aufbewahrung von Abféllen und Reststoffen missen betriebssicher
sein. Sie sind so herzustellen und anzuordnen, dass Gefahren sowie erhebliche Nachteile oder Belastigun-
gen, insbesondere durch Geruch oder Gerausch, nicht entstehen.

(3) Bauliche Anlagen dirfen nur errichtet werden, wenn die einwandfreie Beseitigung des Abwassers und
des Niederschlagswassers dauernd gesichert ist.

(4) Die Absatze 2 und 3 gelten fiir Anlagen zur Lagerung fester und fliissiger Abgange aus Tierhaltungen
entsprechend.
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(5) Jede Wohnung muss einen eigenen Wasser-zahler haben. Dies gilt nicht bei Nutzungséanderungen,
wenn die Anforderung nach Satz 1 nur mit unverhaltnismafiigem Aufwand erfullt werden kann.

Sechster Teil
Einzelne Rdume, Wohnungen und besondere Anlagen

8§34
Aufenthaltsraume

(1) Aufenthaltsrdaume missen eine fir ihre Nutzung ausreichende Grundflache haben. Die lichte Hohe muss
mindestens betragen:

1. 2,2 m Uber mindestens der Halfte ihrer Grundflache, wenn die Aufenthaltsraume ganz oder Uberwie-
gend im Dachraum liegen; dabei bleiben Raumteile mit einer lichten Héhe bis 1,5 m aul3er Betracht,

2.  2,3min allen anderen Fallen.

(2) Aufenthaltsraume mussen ausreichend bellftet werden kdnnen; sie missen unmittelbar ins Freie fih-
rende Fenster von solcher Zahl, Lage, Grof3e und Beschaffenheit haben, dass die RGume ausreichend mit
Tageslicht beleuchtet werden kénnen (notwendige Fenster). Das Rohbaumald der Fensteréffnungen muss
mindestens ein Zehntel der Grundflaiche des Raumes betragen; Raumteile mit einer lichten H6he bis 1,5 m
bleiben auRer Betracht. Ein geringeres Rohbaumal? ist bei geneigten Fenstern sowie bei Oberlichtern zulas-
sig, wenn die ausreichende Beleuchtung mit Tageslicht gewahrleistet bleibt.

(3) Aufenthaltsraume, deren FulRboden unter der Gelandeoberflache liegt, sind zulassig, wenn das Gelande
mit einer Neigung von hdchstens 45 an die Aul3enwande vor notwendigen Fenstern anschlie3t. Die Ober-
kante der Bristung notwendiger Fenster muss mindestens 1,3 m unter der Decke liegen.

(4) Verglaste Vorbauten und Loggien sind vor notwendigen Fenstern zulassig, wenn eine ausreichende Be-
leuchtung mit Tageslicht gewahrleistet bleibt.

(5) Der Zugang zu Aufenthaltsraumen darf nicht allein durch Raume mit erhéhter Brandgefahr fuhren. Er
muss gegen anders genutzte RAume durch Wéande und Decken mit ausreichendem Feuerwiderstand abge-
trennt sein.

(6) Bei Aufenthaltsraumen, die nicht dem Wohnen dienen, sind Abweichungen von den Anforderungen der
Absatze 2 und 3 zuzulassen, wenn Nachteile nicht zu beflirchten sind oder durch besondere Einrichtungen
ausgeglichen werden kénnen.

8§35
Wohnungen

(1) Wohnungen missen von fremden Wohnungen und fremden Raumen abgeschlossen sein. Dies gilt nicht
fur Wohngebaude mit nicht mehr als zwei Wohnungen.

(2) Jede Wohnung muss einen eigenen abschliel3baren Zugang unmittelbar vom Freien, von einem Trep-
penraum oder von einem anderen Vorraum haben. Wohnungen in Gebéauden, die nicht nur dem Wohnen
dienen, missen einen besonderen Zugang haben; gemeinsame Zugange sind zuzulassen, wenn Gefahren
sowie erhebliche Nachteile oder Belastigungen bei der Nutzung der Wohnungen nicht entstehen.

(3) In Wohngebauden mit mehr als vier Wohnungen miissen die Wohnungen eines Geschosses barrierefrei
erreichbar sein. In diesen Wohnungen miissen die Wohn- und Schlafraume, eine Toilette. ein Bad und die
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Kiiche oder Kochnische mit dem Rollstuhl zuganglich sein. Die Satze 1 und 2 gelten nicht, soweit die Anfor-
derungen insbesondere wegen schwieriger Geléandeverhaltnisse, wegen des Einbaus eines sonst nicht er-
forderlichen Aufzugs oder wegen unginstiger vorhandener Bebauung nur mit unverhaltnisméaRigem Mehr-
aufwand erfullt werden kdénnen.

(4) Jede Wohnung muss eine Kiiche oder Kochnische haben. Fensterlose Kiichen oder Kochnischen sind
zulassig, wenn sie fir sich luftbar sind.

(5) Fur jede Wohnung muss ein Abstellraum zur Verfligung stehen.

(6) Fur Gebaude mit mehr als zwei Wohnungen miissen zur gemeinschaftlichen Benutzung zur Verfiigung
stehen

1. leicht erreichbare und gut zugéngliche Flachen zum Abstellen von Kinderwagen,
2. Flachen zum Waschetrocknen,

3. leicht erreichbare und gut zugdngliche Flachen zum Abstellen von Fahrrddern; diese Flachen dirfen
auch im Freien liegen, wenn sie wettergeschuitzt sind.

Satz 1 Nr. 1 und 3 gelten nicht, wenn die Art der Wohnungen dies nicht erfordert.

8 36
Toilettenraume und Bader

(1) Jede Nutzungseinheit muss mindestens eine Toilette haben. Fur Gebaude, die fir einen gréReren Per-
sonenkreis bestimmt sind, muss eine ausreichende Anzahl von Toiletten vorhanden sein.

(2) Toiletten mit Wasserspulung sind einzurichten, wenn der Anschluss an eine 6ffentliche Kanalisation
mdglich und die Einleitung des ungereinigten Abwassers aus diesen Toiletten oder die Einleitung nach vor-
heriger Reinigung zulassig ist. Ist ein Anschluss an eine offentliche Kanalisation nicht méglich, so durfen
Toiletten mit Wasserspuilung nur eingerichtet werden, wenn das Abwasser aus diesen Toiletten in einer Ein-
zelklaranlage gereinigt wird und die Beseitigung des gereinigten Abwassers wasserrechtlich zuldssig ist. Der
Anschluss von Toiletten mit Wasserspilung an Gruben kann ausnahmsweise zugelassen werden, wenn
keine gesundheitlichen und wasserwirtschaftlichen Bedenken bestehen.

(3) Toilettenrdaume und Bader missen eine ausreichende Liftung haben.

§ 37
Stellplatze und Garagen

(1) Bei der Errichtung von Gebauden mit Wohnungen ist fiir jede Wohnung ein geeigneter Stellplatz herzu-
stellen (notwendiger Stellplatz). Bei der Errichtung sonstiger baulicher Anlagen und anderer Anlagen, bei
denen ein Zu- und Abfahrtsverkehr zu erwarten ist, sind notwendige Stellpléatze in solcher Zahl herzustellen,
dass sie fir die ordnungsgemafRe Nutzung der Anlagen unter Beriicksichtigung des offentlichen Personen-
nahverkehrs ausreichen. Statt notwendiger Stellplatze ist die Herstellung notwendiger Garagen zulassig;
nach Mal3gabe des Absatzes 7 kbnnen Garagen auch verlangt werden.

(2) Bei Anderungen oder Nutzungsanderungen von Anlagen sind Stellplatze oder Garagen in solcher Zahl
herzustellen, dass die infolge der Anderung zuséatzlich zu erwartenden Kraftfahrzeuge aufgenommen wer-
den kdnnen. Eine Abweichung von dieser Verpflichtung ist zuzulassen bei der Teilung von Wohnungen so-
wie bei Vorhaben zur Schaffung von zusatzlichem Wohnraum durch Ausbau, Anbau, Nutzungsanderung,
Aufstockung oder Anderung des Daches, wenn die Baugenehmigung oder Kenntnisgabe fiir das Geb&ude
mindestens funf Jahre zurlickliegt und die Herstellung auf dem Baugrundstiick nicht oder nur unter grof3en
Schwierigkeiten maglich ist.
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(3) Die Baurechtsbehérde kann zulassen, dass notwendige Stellplatze oder Garagen erst innerhalb eines
angemessenen Zeitraums nach Fertigstellung der Anlage hergestellt werden. Sie hat die Herstellung auszu-
setzen, solange und soweit nachweislich ein Bedarf an Stellplatzen oder Garagen nicht besteht und die fir
die Herstellung erforderlichen Flachen fur diesen Zweck durch Baulast gesichert sind.

(4) Die notwendigen Stellplatze oder Garagen sind herzustellen

1. auf dem Baugrundstiick,

2. auf einem anderen Grundstiick in zumutbarer Entfernung oder

3. mit Zustimmung der Gemeinde auf einem Grundstiick in der Gemeinde.

Die Herstellung auf einem anderen als dem Baugrundstiick muss fiir diesen Zweck durch Baulast gesichert
sein. Die Baurechtsbehérde kann, wenn Griinde des Verkehrs dies erfordern, mit Zustimmung der Gemein-
de bestimmen, ob die Stellplatze oder Garagen auf dem Baugrundstiick oder auf einem anderen Grundsttick
herzustellen sind.

(5) Lassen sich notwendige Stellplatze oder Garagen nach Absatz 4 nicht oder nur unter gro3en Schwierig-
keiten herstellen, so kann die Baurechtsbehérde mit Zustimmung der Gemeinde zur Erfullung der Stellplatz-
verpflichtung zulassen, dass der Bauherr einen Geldbetrag an die Gemeinde zahlt. Der Geldbetrag muss
von der Gemeinde innerhalb eines angemessenen Zeitraums verwendet werden flr

1. die Herstellung 6ffentlicher Parkeinrichtungen, insbesondere an Haltestellen des 6ffentlichen Perso-
nennahverkehrs, oder privater Stellplatze zur Entlastung der 6ffentlichen Verkehrsflachen,

2. die Modernisierung und Instandhaltung 6ffentlicher Parkeinrichtungen oder

3. bauliche Anlagen, andere Anlagen oder Einrichtungen, die den Bedarf an Parkeinrichtungen verringern,
wie Einrichtungen des 6ffentlichen Personennahverkehrs oder fir den Fahrradverkehr.

Die Gemeinde legt die Hohe des Geldbetrages fest.

(6) Absatz 5 gilt nicht fiir notwendige Stellplatze oder Garagen von Wohnungen. Eine Abweichung von der
Verpflichtung nach Absatz 1 Satz 1 ist zuzulassen, soweit die Herstellung

1. bei Ausschopfung aller Moglichkeiten, auch unter Beriicksichtigung platzsparender Bauarten der Stell-
platze oder Garagen, unmdglich oder unzumutbar ist oder

2. aufdem Baugrundstiick auf Grund offentlich-rechtlicher Vorschriften ausgeschlossen ist.

(7) Stellplatze und Garagen muissen so angeordnet und hergestellt werden, dass die Anlage von Kinder-
spielplatzen nach 8 9 Abs. 2 nicht gehindert wird. Die Nutzung der Stellplatze und Garagen darf die Ge-
sundheit nicht schadigen; sie darf auch das Spielen auf Kinderspielplatzen, das Wohnen und das Arbeiten,
die Ruhe und die Erholung in der Umgebung durch Larm, Abgase oder Gerliche nicht erheblich stoéren.

(8) Das Abstellen von Wohnwagen und anderen Kraftfahrzeuganhéangern in Garagen ist zulassig.

§ 38
Bauliche Anlagen und Raume besonderer Art oder Nutzung

(1) Soweit die Vorschriften der 88 4 bis 37 dieses Gesetzes oder auf Grund dieses Gesetzes zur Verhinde-
rung oder Beseitigung von Gefahren sowie erheblichen Nachteilen oder Beldstigungen nicht ausreichen,
kénnen fir bauliche Anlagen und Raume besonderer Art oder Nutzung besondere Anforderungen im Einzel-
fall gestellt werden; Erleichterungen kdnnen zugelassen werden, soweit es der Einhaltung von Vorschriften
wegen der besonderen Art oder Nutzung baulicher Anlagen oder Raume oder wegen besonderer Anforde-
rungen nicht bedarf. Die besonderen Anforderungen und Erleichterungen kénnen insbesondere betreffen

1. die Abstdnde von Nachbargrundstiicken, von anderen baulichen Anlagen auf dem Grundstick, von
offentlichen Verkehrsflachen und von oberirdischen Gewéssern,
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2. die Anordnung der baulichen Anlagen auf dem Grundstick,
3. die Offnungen nach offentlichen Verkehrsflachen und nach angrenzenden Grundstiicken,

4. die Bauart und Anordnung aller fir die Standsicherheit, Verkehrssicherheit, den Brandschutz, Schall-
schutz oder Gesundheitsschutz wesentlichen Bauteile,

5. die Feuerungsanlagen und Heizraume,
die Zahl, Anordnung und Herstellung der Treppen, Aufzliige, Ausgange und Rettungswege,

7. die zulassige Benutzerzahl, Anordnung und Zahl der zulassigen Sitze und Stehplatze bei Versamm-
lungsstatten, Triblinen und Fliegenden Bauten,

8. die Luftung,
9. die Beleuchtung und Energieversorgung,
10. die Wasserversorgung,

11. die Aufbewahrung und Beseitigung von Abwassern und die voribergehende Aufbewahrung von Abfal-
len und Reststoffen,

12. die Stellplatze und Garagen sowie ihre Zu- und Abfahrten,
13. die Anlage von Fahrradabstellplatzen,

14. die Anlage von Grinstreifen, Baum- und anderen Pflanzungen sowie die Begriinung oder Beseitigung
von Halden und Gruben,

15. die Wasserdurchlassigkeit befestigter Flachen,
16. den Betrieb und die Nutzung.

Als Nachweis dafir, dass diese Anforderungen erfillt sind, kbnnen Bescheinigungen verlangt werden, die
bei den Abnahmen vorzulegen sind; ferner kénnen Nachprifungen und deren Wiederholung in bestimmten
Zeitabstanden verlangt werden.

(2) Bauliche Anlagen und Raume besonderer Art oder Nutzung sind insbesondere
Hochhéauser,

Verkaufsstatten,

bauliche Anlagen und Raume, die fur gewerbliche Betriebe bestimmt sind,
Biro- und Verwaltungsgebaude,

Schulen und Sportstatten,

Altenheime, Altenwohnheime und Altenpflegeheime,

Versammlungsstatten,

Krankenhauser, Entbindungs- und Sauglingsheime,

bauliche Anlagen und Raume von grof3er Ausdehnung oder mit erhdhter Brand- , Explosions- , Strah-
len- oder Verkehrsgefahr,

10. bauliche Anlagen und Raume, deren Nutzung mit einem starken Abgang unreiner Stoffe verbunden ist,

11. bauliche Anlagen und Raume, bei denen im Brandfall mit einer Gefahrdung der Umwelt gerechnet wer-
den muss,

12. Fliegende Bauten,
13. Camping- und Zeltplatze,
14. Gemeinschaftsunterkinfte.

© ©® No ok wDdNpRE

§ 39
Barrierefreie Anlagen

(1) Bauliche Anlagen sowie andere Anlagen, die Uberwiegend von kleinen Kindern, behinderten oder alten
Menschen genutzt werden, wie
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1. Einrichtungen zur Fruhférderung behinderter Kinder, Sonderschulen, Tages- und Begegnungsstatten,
Einrichtungen zur Berufsbildung, Werkstatten, Wohnungen und Heime fiir behinderte Menschen,

2. Altentagesstatten, Altenbegegnungsstatten, Altenwohnungen, Altenwohnheime, Altenheime und Alten-
pflegeheime,

sind so herzustellen, dass sie von diesen Personen zweckentsprechend ohne fremde Hilfe genutzt werden
kénnen (barrierefreie Anlagen).

(2) Die Anforderungen nach Absatz 1 gelten auch fur
1. Gebaude der offentlichen Verwaltung und Gerichte,

2. Schalter- und Abfertigungsraume der Verkehrs- und Versorgungsbetriebe, der Post- und Teléekommu-
nikationsbetriebe sowie der Banken und Sparkassen,

3. Kirchen und andere Anlagen fur den Gottesdienst,

4. Versammlungsstatten,

5. Museen und 6ffentliche Bibliotheken,

6. Sport-, Spiel- und Erholungsanlagen, Schwimmbader,

7. Camping- und Zeltplatze mit mehr als 50 Standplatzen,

8. Jugend- und Freizeitstatten,

9. Messe-, Kongress- und Ausstellungsbauten,

10. Krankenh&auser, Kureinrichtungen und Sozialeinrichtungen,
11. Bildungs- und Ausbildungsstatten aller Art, wie Schulen, Hochschulen, Volkshochschulen,
12. Kindertageseinrichtungen und Kinderheime,

13. offentliche Bedurfnisanstalten,

14. Burogebaude,

15. Verkaufsstatten und Ladenpassagen,

16. Beherbergungsbetriebe,

17. Gaststatten,

18. Praxen der Heilberufe und der Heilhilfsberufe,

19. Nutzungseinheiten, die in den Nummern 1 bis 18 nicht aufgefiihrt sind und nicht Wohnzwecken dienen,
soweit sie eine Nutztlache von mehr als 1200 m? haben,

20. allgemein zugangliche GroRRgaragen sowie Stellplatze und Garagen fur Anlagen nach Nummern 1 bis
12 und 14 bis 19.

(3) Bei Anlagen nach Absatz 2 kénnen Ausnahmen zugelassen werden, soweit die Anforderungen nur mit
einem unverhaltnismaiigen Mehraufwand erfillt werden konnen. Bei Schulen und Kindertageseinrichtungen
dirfen Ausnahmen nach Satz 1 nur bei Nutzungsanderungen und baulichen Anderungen zugelassen wer-
den.

(4) 8 29 Abs. 2 gilt auch fur Gebaude mit Aufenthaltsraumen, deren Ful3boden weniger als 12,5 m Uber der
Eingangsebene liegt, soweit Geschosse nach Absatz 1 oder 2 stufenlos erreichbar sein missen.

§40
Gemeinschaftsanlagen

(1) Die Herstellung, die Instandhaltung und die Verwaltung von Gemeinschaftsanlagen (wie Stellplatzen,
Garagen, Kinderspielplatzen, Abfall- und Wertstoffbehéltern sowie Einrichtungen fur die Kompostierung), fur
die in einem Bebauungsplan Flachen festgesetzt sind, obliegen den Eigentiimern der Grundstiicke, fur die
diese Anlagen bestimmt sind. Soweit die Eigentiimer nichts anderes vereinbaren, sind die Vorschriften des
Birgerlichen Gesetzbuches Uber die Gemeinschaft mit der Mafligabe anzuwenden, dass sich das Rechts-
verhaltnis der Eigentimer untereinander nach dem Verhaltnis des MaR3es der zuldssigen baulichen Nutzung
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ihrer Grundstticke richtet. Ein Erbbauberechtigter tritt an die Stelle des Eigentimers. Ist der Bauherr nicht
Eigentimer oder Erbbauberechtigter, so obliegt ihm die Beteiligung an der Herstellung, Instandhaltung und
Verwaltung der Gemeinschaftsanlage. Die Verpflichtung nach Satz 1 gilt auch fur die Rechtsnachfolger. Die
Baurechtsbehoérde kann verlangen, dass die Eigentimer von Gemeinschaftsanlagen das Recht, die Aufhe-
bung der Gemeinschaft zu verlangen, fur immer oder auf Zeit ausschlielen und diesen Ausschluss gemaf
§ 1010 des Birgerlichen Gesetzbuches im Grundbuch eintragen lassen.

(2) Die Gemeinschaftsanlage muss hergestellt werden, sobald und soweit dies erforderlich ist. Die Bau-
rechtsbehdrde kann durch schriftliche Anordnung den Zeitpunkt fiir die Herstellung bestimmen.

(3) Eine Baugenehmigung kann davon abhéngig gemacht werden, dass der Bauherr in H6he des voraus-
sichtlich auf ihn entfallenden Anteils der Herstellungskosten der Gemeinschaftsanlage Sicherheit leistet.

Siebenter Teil
Am Bau Beteiligte, Baurechtsbehdrden

841
Grundsatz

Bei der Errichtung oder dem Abbruch einer baulichen Anlage sind der Bauherr und im Rahmen ihres Wir-
kungskreises die anderen nach den 88 43 bis 45 am Bau Beteiligten dafur verantwortlich, dass die 6ffentlich-
rechtlichen Vorschriften und die auf Grund dieser Vorschriften erlassenen Anordnungen eingehalten wer-
den.

842
Bauherr

(1) Der Bauherr hat zur Vorbereitung, Uberwachung und Ausfilhrung eines genehmigungspflichtigen oder
kenntnisgabepflichtigen Bauvorhabens einen geeigneten Planverfasser, geeignete Unternehmer und nach
MalRgabe des Absatzes 3 einen geeigneten Bauleiter zu bestellen. Dem Bauherrn obliegen die nach den
offentlich- rechtlichen Vorschriften erforderlichen Anzeigen an die Baurechtsbehorde.

(2) Bei Bauarbeiten, die unter Einhaltung des Gesetzes zur Bekdmpfung der Schwarzarbeit in Selbst-, Nach-
barschafts- oder Gefalligkeitshilfe ausgefihrt werden, ist die Bestellung von Unternehmern nicht erforderlich,
wenn gentigend Fachkrafte mit der nétigen Sachkunde, Erfahrung und Zuverlassigkeit mitwirken. 88 43 und
45 bleiben unberihrt. Kenntnisgabepflichtige Abbrucharbeiten dirfen nicht in Selbst- . Nachbarschafts- oder
Gefalligkeitshilfe ausgefiihrt werden.

(3) Bei der Errichtung von Gebauden mit Aufenthaltsrdumen ist die Bestellung eines Bauleiters erforderlich,
soweit die Baurechtsbehorde bei geringfligigen oder technisch einfachen Bauvorhaben nicht darauf verzich-
tet. Bei anderen Bauvorhaben kann die Baurechtsbehorde die Bestellung eines Bauleiters verlangen, wenn
die Bauvorhaben technisch besonders schwierig oder besonders umfangreich sind.

(4) Genugt eine vom Bauherrn bestellte Person nicht den Anforderungen der 88 43 bis 45, so kann die Bau-
rechtsbehdrde vor und wéahrend der Bauausfihrung verlangen, dass sie durch eine geeignete Person er-
setzt wird oder dass geeignete Sachverstandige herangezogen werden. Die Baurechtsbehtrde kann die
Bauarbeiten einstellen, bis geeignete Personen oder Sachverstandige bestellt sind.

(5) Die Baurechtshehdrde kann verlangen, dass ihr fiir bestimmte Arbeiten die Unternehmer benannt wer-
den.
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(6) Wechselt der Bauherr, so hat der neue Bauherr dies der Baurechtsbehdrde unverziglich mitzuteilen.

(7) Treten bei einem Vorhaben mehrere Personen als Bauherr auf, so missen sie auf Verlangen der Bau-
rechtsbehdrde einen Vertreter bestellen, der ihr gegeniiber die dem Bauherrn nach den 6ffentlich- rechtli-
chen Vorschriften obliegenden Verpflichtungen zu erfullen hat. § 18 Abs. 1 Satze 2 und 3 und Abs. 2 des
Landesverwaltungsverfahrensgesetzes findet Anwendung.

8§43
Planverfasser

(1) Der Planverfasser ist dafuir verantwortlich, dass sein Entwurf den 6ffentlich- rechtlichen Vorschriften ent-
spricht. Zum Entwurf gehdren die Bauvorlagen und die Ausfuhrungsplanung; der Bauherr kann mit der Aus-
fuhrungsplanung einen anderen Planverfasser beauftragen.

(2) Hat der Planverfasser auf einzelnen Fachgebieten nicht die erforderliche Sachkunde und Erfahrung, so
hat er den Bauherrn zu veranlassen, geeignete Sachverstéandige zu bestellen. Diese sind fiir ihre Beitrage
verantwortlich. Der Planverfasser bleibt daftr verantwortlich, dass die Beitrdge der Sachverstéandigen ent-
sprechend den o6ffentlich-rechtlichen Vorschriften aufeinander abgestimmt werden.

(3) Fur die Errichtung von Gebauden, die der Baugenehmigung oder der Kenntnisgabe bedurfen, darf als
Planverfasser fir die Bauvorlagen nur bestellt werden, wer

1. die Berufsbezeichnung "Architektin" oder "Architekt" fihren darf,

2. die Berufsbezeichnung "Innenarchitektin” oder "Innenarchitekt" fuhren darf, jedoch nur fir die mit dieser
Berufsaufgabe verbundenen Vorhaben,

3. indie von der Ingenieurkammer Baden-Wirttemberg gefiihrte Liste der Planverfasser der Fachrichtung
Bauingenieurwesen eingetragen ist.

(4) Fur die Errichtung von
1. Wohngeb&auden mit einem Vollgeschoss bis zu 150 m? Grundflache,

2. eingeschossigen gewerblichen Geb&uden bis zu 250 m? Grundflache und bis zu 5 m Wandhohe, ge-
messen von der Gelandeoberflache bis zum Schnittpunkt von AuRenwand und Dachhaut,

3. landwirtschaftlichen Betriebsgeb&uden bis zu zwei Vollgeschossen und bis zu 250 m? Grundflache

durfen auch Angehdrige der Fachrichtung Architektur, Hochbau oder Bauingenieurwesen, die an einer
Hochschule, Fachhochschule oder gleichrangigen Bildungseinrichtung das Studium erfolgreich abgeschlos-
sen haben, sowie staatlich gepriifte Technikerinnen oder Techniker der Fachrichtung Bautechnik als Plan-
verfasser bestellt werden. Das gleiche gilt fir Meisterinnen und Meister des Maurer- , Zimmerer- , Beton-
und Stahlbetonbauerhandwerks und fuir Personen, die diesen handwerksrechtlich gleichgestellt sind.

(5) Die Abséatze 3 und 4 gelten nicht fir
1. Vorhaben, die nur auf Grund &rtlicher Bauvorschriften kenntnisgabepflichtig sind,

2. Vorhaben, die von Beschaftigten im 6ffentlichen Dienst fiir ihren Dienstherrn geplant werden, wenn die
Beschaftigten

a) eine Berufsausbildung nach § 4 des Architektengesetzes haben oder
b) die Eintragungsvoraussetzungen nach Absatz 6 erflllen,

3. Garagen bis zu 100 m? Nutzflache,

4. Behelfsbauten und untergeordnete Gebaude.

(6) In die Liste der Planverfasser der Fachrichtung Bauingenieurwesen ist auf Antrag von der Ingenieur-
kammer Baden- Wirttemberg einzutragen, wer
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1. als Angehdriger der Fachrichtung Bauingenieurwesen die Berufsbezeichnung, "Ingenieurin” oder "In-
genieur" fithren darf und danach mindestens zwei Jahre in der Planung und Uberwachung der Ausfiih-
rung von Gebé&uden praktisch tatig war oder

2. in die entsprechende Liste eines anderen Landes eingetragen ist, wenn diese Eintragung mindestens
die Anforderungen nach Nummer 1 voraussetzt.

(7) Die oberste Baurechtsbehorde kann Planverfassern und Sachverstandigen nach Absatz 2 das Verfassen
von Bauvorlagen ganz oder teilweise untersagen, wenn diese wiederholt und unter grober Verletzung ihrer
Pflichten nach Absatz 1 und 2 bei der Erstellung von Bauvorlagen bauplanungsrechtliche oder bauord-
nungsrechtliche Vorschriften nicht beachtet haben.

844
Unternehmer

(1) Jeder Unternehmer ist dafiir verantwortlich, dass seine Arbeiten den 6ffentlich- rechtlichen Vorschriften
entsprechend ausgefiihrt und insoweit auf die Arbeiten anderer Unternehmer abgestimmt werden. Er hat
insoweit fur die ordnungsgemafle Einrichtung und den sicheren Betrieb der Baustelle, insbesondere die
Tauglichkeit und Betriebssicherheit der Gerlste, Gerate und der anderen Baustelleneinrichtungen sowie die
Einhaltung der Arbeitsschutzbestimmungen zu sorgen. Er hat die erforderlichen Nachweise Uber die Brauch-
barkeit der Bauprodukte und Bauarten zu erbringen und auf der Baustelle bereitzuhalten. Er darf, unbe-
schadet des § 59, Arbeiten nicht ausfilhren oder ausfihren lassen, bevor nicht die dafiir notwendigen
Unterlagen und Anweisungen an der Baustelle vorliegen.

(2) Hat der Unternehmer fiir einzelne Arbeiten nicht die erforderliche Sachkunde und Erfahrung, so hat er
den Bauherrn zu veranlassen, geeignete Fachkréfte zu bestellen. Diese sind flr ihre Arbeiten verantwortlich.
Der Unternehmer bleibt daftir verantwortlich, dass die Arbeiten der Fachkrafte entsprechend den 6ffentlich-
rechtlichen Vorschriften aufeinander abgestimmt werden.

(3) Der Unternehmer und die Fachkrafte nach Absatz 2 haben auf Verlangen der Baurechtsbehérde fir Bau-
arbeiten, bei denen die Sicherheit der baulichen Anlagen in au3ergewdhnlichem Malf3e von einer besonde-
ren Sachkenntnis und Erfahrung oder von einer Ausstattung mit besonderen Einrichtungen abhangt, nach-
zuweisen, dass sie fir diese Bauarbeiten geeignet sind und iber die erforderlichen Einrichtungen verfiigen.

(4) Der Unternehmer muss fir die Zeit seiner Abwesenheit von der Baustelle einen geeigneten Vertreter
bestellen und ihn ausreichend unterrichten.

845
Bauleiter

(1) Der Bauleiter hat dariber zu wachen, dass die Bauausfihrung den offentlich-rechtlichen Vorschriften
und den Entwrfen des Planverfassers entspricht. Er hat im Rahmen dieser Aufgabe auf den sicheren bau-
technischen Betrieb der Baustelle, insbesondere auf das gefahrlose Ineinandergreifen der Arbeiten der Un-
ternehmer zu achten; die Verantwortlichkeit der Unternehmer bleibt unberihrt. Verstdl3e, denen nicht abge-
holfen wird, hat er unverziglich der Baurechtsbhehdrde mitzuteilen. (2) Hat der Bauleiter nicht fiir alle ihm
obliegenden Aufgaben die erforderliche Sachkunde und Erfahrung, hat er den Bauherrn zu veranlassen,
geeignete Fachbauleiter zu bestellen. Diese treten insoweit an die Stelle des Bauleiters. Der Bauleiter bleibt
fur das ordnungsgemale Ineinandergreifen seiner Tatigkeiten mit denen der Fachbauleiter verantwortlich.
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§ 46
Aufbau und Besetzung der Baurechtshehérden

(1) Baurechtsbehdérden sind
1. das Wirtschaftsministerium als oberste Baurechtsbehdrde,
2. die Regierungsprasidien als hthere Baurechtsbehdrden,

3. die unteren Verwaltungsbehérden und die in den Absétzen 2 und 3 genannten Gemeinden und Verwal-
tungsgemeinschaften als untere Baurechtsbehérden.

(2) Untere Baurechtsbehorden sind
1. Gemeinden und
2. Verwaltungsgemeinschaften,

wenn sie die Voraussetzungen des Absatzes 5 erfiillen und die héhere Baurechtsbehérde auf Antrag die
Erfullung dieser Voraussetzungen feststellt. Die Antragstellung eines Gemeindeverwaltungsverbandes be-
darf des Beschlusses einer Mehrheit von zwei Dritteln der satzungsmafigen Stimmenzahl der Verbandsver-
sammlung; die Antragstellung der erfiillenden Gemeinde einer vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft be-
darf des Beschlusses einer Mehrheit von zwei Dritteln aller Stimmen des gemeinsamen Ausschusses. Die
Zustandigkeit ist im Gesetzblatt bekanntzumachen. Die Aufgaben der unteren Baurechtsbehérde gehen mit
Beginn des Ubernachsten Monats nach der Bekanntmachung auf die Gemeinde oder die Verwaltungsge-
meinschaft Uber.

(3) Gemeinden, denen am 1. Januar 1965 die Aufgaben der unteren Baurechtsbehoérde Ubertragen waren,
bleiben untere Baurechtsbehorden.

(4) Die Zustandigkeit erlischt in den Fallen der Absatze 2 und 3 durch Erklarung der Gemeinde oder der
Verwaltungsgemeinschaft gegentiber der héheren Baurechtsbehorde. Sie erlischt ferner im Falle des Absat-
zes 2 Satz 1, wenn die dort genannten Voraussetzungen nicht mehr erflillt sind und die héhere Baurechts-
behorde dies feststellt. Das Erldschen ist im Gesetzblatt bekanntzumachen; es wird mit Ablauf des auf die
Bekanntmachung folgenden Monats wirksam.

(5) Die Baurechtsbehorden sind fur ihre Aufgaben ausreichend mit geeigneten Fachkraften zu besetzen.
Jeder unteren Baurechtsbehtérde muss mindestens ein Bauverstandiger angehoéren, der das Studium der
Fachrichtung Architektur an einer deutschen Universitat oder Fachhochschule oder eine gleichwertige Aus-
bildung an einer auslandischen Hochschule oder gleichrangigen Lehreinrichtung erfolgreich abgeschlossen
hat; die héhere Baurechtsbehtrde kann von der Anforderung an die Ausbildung Ausnahmen zulassen. Die
Fachkrafte zur Beratung und Unterstitzung der Landratsamter als Baurechtsbehérden sind vom Landkreis
zu stellen.

§ 47
Aufgaben und Befugnisse der Baurechtsbehdrden

(1) Die Baurechtsbehdrden haben darauf zu achten, dass die baurechtlichen Vorschriften sowie die anderen
offentlich-rechtlichen Vorschriften Uber die Errichtung und den Abbruch von Anlagen und Einrichtungen im
Sinne des § 1 eingehalten und die auf Grund dieser Vorschriften erlassenen Anordnungen befolgt werden.
Sie haben zur Wahrnehmung dieser Aufgaben diejenigen MalRnahmen zu treffen, die nach pflichtgeméaem
Ermessen erforderlich sind.

(2) Die Baurechtsbehdrden kénnen zur Erfullung ihrer Aufgaben Sachverstandige heranziehen.

(3) Die mit dem Vollzug dieses Gesetzes beauftragten Personen sind berechtigt, in Ausiibung ihres Amtes
Grundstiicke und bauliche Anlagen einschlie3lich der Wohnungen zu betreten. Das Grundrecht der Unver-
letzlichkeit der Wohnung (Artikel 13 des Grundgesetzes) wird insoweit eingeschrankt.
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(4 Die den Gemeinden und den Verwaltungsgemeinschaften nach § 46 Abs.2 und 3 Ubertragenen Aufgaben
der unteren Baurechtsbehorden sind Pflichtaufgaben nach Weisung. Fur die Erhebung von Gebiihren und
Auslagen gilt das Kommunalabgabengesetz. Abweichend hiervon gelten fir die Erhebung von Gebiihren
und Auslagen fir bautechnische Prifungen die fiir die staatlichen Behdérden maRRgebenden Vorschriften.

(5) Die fiur die Fachaufsicht zustandigen Behérden kénnen den nachgeordneten Baurechtsbehérden unbe-
schrankt Weisungen erteilen. Leistet eine Baurechtsbehdrde einer ihr erteilten Weisung innerhalb der ge-
setzten Frist keine Folge, so kann an ihrer Stelle jede Fachaufsichtsbehérde die erforderlichen MalZnahmen
auf Kosten des Kostentragers der Baurechtsbehorde treffen. § 129 Abs. 5 der Gemeindeordnung gilt ent-
sprechend.

§48
Sachliche Zustandigkeit

(1) Sachlich zustandig ist die untere Baurechtsbehoérde, soweit nichts anderes bestimmt ist.

(2) Anstelle einer Gemeinde als Baurechtsbehorde ist die nachsthéhere Baurechtsbehorde, bei den in § 46
Abs. 2 und 3 genannten Gemeinden die untere Verwaltungsbehdrde zustandig, wenn es sich um ein Vorha-
ben der Gemeinde selbst handelt, gegen das Einwendungen erhoben werden, sowie bei einem Vorhaben,
gegen das die Gemeinde als Beteiligte Einwendungen erhoben hat; an Stelle einer Verwaltungsgemein-
schaft als Baurechtsbehorde ist in diesen Fallen bei Vorhaben sowie bei Einwendungen der Verwaltungs-
gemeinschaft oder einer Gemeinde, die der Verwaltungsgemeinschaft angehort, die in § 28 Abs. 2 Nr. 1
oder 2 des Gesetzes Uiber kommunale Zusammenarbeit genannte Behérde zustandig. Fir die Behandlung
des Bauantrags, die Baulberwachung und die Bauabnahme gilt Absatz 1.

(3) Die Erlaubnis nach den auf Grund des § 11 des Geréatesicherheitsgesetzes erlassenen Vorschriften so-
wie die Genehmigung nach 8 7 des Atomgesetzes schlieBen eine Genehmigung oder Zustimmung nach
diesem Gesetz ein. Die fur die Genehmigung oder Erlaubnis nach dem Geratesicherheitsgesetz zustandige
Behorde entscheidet im Benehmen mit der Baurechtsbehdrde der gleichen Verwaltungsstufe; die Bautiber-
wachung nach § 66 und die Bauabnahmen nach 8§ 67 obliegen der Baurechtsbehérde.

Achter Teil
Verwaltungsverfahren, Baulasten

§49
Genehmigungspflichtige Vorhaben

(1) Die Errichtung und der Abbruch baulicher Anlagen sowie der in § 50 aufgefiihrten anderen Anlagen und
Einrichtungen bedurfen der Baugenehmigung, soweit in 88 50 und 51 nichts anderes bestimmt ist.

(2) 88 69 und 70 bleiben unbertihrt.

8§50
Verfahrensfreie Vorhaben

(1) Die Errichtung der Anlagen und Einrichtungen, die im Anhang aufgefiihrt sind, ist verfahrensfrei.

(2) Die Nutzungsanderung ist verfahrensfrei, wenn
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1. fir die neue Nutzung keine anderen oder weitergehenden Anforderungen gelten als fur die bisherige
Nutzung oder

2. durch die neue Nutzung zusatzlicher Wohnraum in Wohngebauden geringer Héhe im Innenbereich
geschaffen wird.

(3) Der Abbruch ist verfahrensfrei bei

1. land- oder forstwirtschaftlichen Schuppen bis 5 m Héhe,

2. Gebauden bis 300 m® umbauten Raumes, ausgenommen notwendige Garagen,

3. baulichen Anlagen, die keine Gebaude sind, ausgenommen notwendige Stellplatze,
4.  Anlagen und Einrichtungen, die nach Absatz 1 verfahrensfrei sind.

(4) Instandhaltungsarbeiten sind verfahrensfrei.

(5) Verfahrensfreie Vorhaben missen ebenso wie genehmigungspflichtige Vorhaben den 6&ffentlich- rechtli-
chen Vorschriften entsprechen.

§51
Kenntnisgabeverfahren

(1) Das Kenntnisgabeverfahren wird durchgefiihrt bei der Errichtung von

Wohngebauden, ausgenommen Hochhausern,

landwirtschaftlichen Betriebsgebauden auch mit Wohnteil bis zu drei Geschossen,
Gebauden ohne Aufenthaltsraume bis zu 100 m? Grundflache und bis zu drei Geschossen,
eingeschossigen Gebauden ohne Aufenthaltsraume bis zu 250 m? Grundflache,
Stellplatzen und Garagen fur die Gebdude nach Nummer 1 bis 4,

Nebenanlagen im Sinne des § 14 der Baunutzungsverordnung (BauNVO0) fur die Geb&dude nach Num-
mer 1 bis 4,

soweit die Vorhaben nicht bereits nach 8§ 50 verfahrensfrei sind und die Voraussetzungen des Absatzes 2
vorliegen.

2B e A

(2) Die Vorhaben nach Absatz 1 miissen liegen

1. innerhalb des Geltungsbereichs eines Bebauungsplans im Sinne des § 30 Abs. 1 BauGB, der nach
dem 29. Juni 1961 rechtsverbindlich geworden ist, oder im Geltungsbereich einer Satzung nach § 7
des MalBhahmengesetzes zum Baugesetzbuch (BauGB-MalinahmenG) und

2. aulBerhalb des Geltungsbereichs einer Veranderungssperre im Sinne des § 14 BauGB.

(3) Beim Abbruch von Anlagen und Einrichtungen wird das Kenntnisgabeverfahren durchgefiihrt, soweit die
Vorhaben nicht bereits nach § 50 Abs. 3 verfahrensfrei sind.

(4) Kenntnisgabepflichtige Vorhaben missen ebenso wie genehmigungspflichtige Vorhaben den 6ffentlich-
rechtlichen Vorschriften entsprechen.

(5) Uber Abweichungen, Ausnahmen und Befreiungen entscheidet die Baurechtsbehorde auf besonderen
Antrag; 8 54 Abs. 4 gilt entsprechend. Im Ubrigen werden die Bauvorlagen von der Baurechtsbehorde nicht
gepruft; 8 47 Abs. 1 bleibt unberihrt.
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(6) Die Verpflichtung des Bauherrn, der Baurechtsbehdrden und der Gemeinden nach 88 2 und 3 des Zwei-
ten Gesetzes uber die Durchfiihrung von Statistiken der Bautétigkeit und die Fortschreibung des Gebaude-
bestandes vom 27. Juli 1978 (BGBI. | S. 1118) in der jeweils geltenden Fassung bleibt unberiihrt.

(7) Der Bauherr kann beantragen, dass bei Vorhaben, die Absatz 1 oder 3 entsprechen, ein Baugenehmi-
gungsverfahren durchgefihrt wird.

§52
Bauvorlagen und Bauantrag

(2) Alle fur die Durchfiihrung des Baugenehmigungsverfahrens oder des Kenntnisgabeverfahrens erforderli-
chen Unterlagen (Bauvorlagen) und Antrdge auf Abweichungen, Ausnahmen und Befreiungen sind bei der
Gemeinde einzureichen. Bei genehmigungspflichtigen Vorhaben ist zusammen mit den Bauvorlagen der
schriftliche Antrag auf Baugenehmigung (Bauantrag) einzureichen.

(2) Der Bauantrag ist vom Bauherrn und vom Planverfasser, die Bauvorlagen sind vom Planverfasser zu
unterschreiben. Die von den Sachverstandigen nach § 43 Abs. 2 erstellten Bauvorlagen missen von diesen
unterschrieben werden.

§53
Behandlung des Bauantrags und der Bauvorlagen

(1) Die Gemeinde hat den Bauantrag, wenn sie nicht selbst Baurechtsbehérde ist, unter Zuriickbehaltung
einer Ausfertigung innerhalb von drei Arbeitstagen an die Baurechtshehdrde weiterzuleiten.

(2) Zum Bauantrag wird die Gemeinde gehdrt, wenn sie nicht selbst Baurechtsbehdrde ist. Soweit es fir die
Behandlung des Bauantrags notwendig ist, sollen die Stellen gehdrt werden, deren Aufgabenbereich berihrt
wird. Ist die Beteiligung einer Stelle nur erforderlich, um das Vorliegen von fachtechnischen Voraussetzun-
gen in offentlich-rechtlichen Vorschriften zu prifen, kann die Baurechtsbehtrde mit Einverstdndnis des Bau-
herrn und auf dessen Kosten dies durch Sachverstandige prifen lassen. Sie kann vom Bauherrn die Besta-
tigung eines Sachversténdigen verlangen, dass die fachtechnischen Voraussetzungen vorliegen.

(3) Im Kenntnisgabevefahren hat die Gemeinde innerhalb von funf Arbeitstagen
1. dem Bauherrn den Zeitpunkt des Eingangs der vollstandigen Bauvorlagen schriftlich zu bestéatigen und

2. die Bauvorlagen sowie Antrdge nach 8§ 51 Abs. 5, wenn sie nicht selbst Baurechtsbehérde ist, unter
Zurickbehaltung einer Ausfertigung an die Baurechtsbehdrde weiterzuleiten.

(4) Absatz 3 gilt nicht, wenn die Gemeinde feststellt, dass
1. die Bauvorlagen unvollstandig sind,
2. die ErschlieBung des Vorhabens nicht gesichert ist
3. eine hindernde Baulast besteht

oder

4. das Vorhaben in einem formlich festgelegten Sanierungsgebiet im Sinne des § 142 BauGB, in einem
formlich festgelegten stadtebaulichen Entwicklungsbereich im Sinne des § 165 BauGB oder in einem
formlich festgelegten Gebiet nach § 172 BauGB liegt und die hierfir erforderlichen Genehmigungen
nicht beantragt worden sind.

Die Gemeinde hat dies dem Bauherrn innerhalb von funf Arbeitstagen mitzuteilen.
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§54
Fristen im Genehmigungsverfahren

(1) Die Baurechtsbehoérde hat innerhalb von zehn Arbeitstagen nach Eingang den Bauantrag und die Bau-
vorlagen auf Vollstandigkeit zu Gberprifen. Sind sie unvollstandig oder weisen sie sonstige erhebliche Man-
gel auf, hat die Baurechtsbehdrde dem Bauherrn unverziglich mitzuteilen, welche Ergénzungen erforderlich
sind und dass ohne Behebung der Mangel innerhalb der dem Bauherrn gesetzten, angemessenen Frist der
Bauantrag zuriickgewiesen werden kann.

(2) Sobald der Bauantrag und die Bauvorlagen vollstandig sind, hat die Baurechtsbehdrde unverziglich

1. dem Bauherrn ihren Eingang und den nach Absatz 4 ermittelten Zeitpunkt der Entscheidung, jeweils
mit Datumsangabe, schriftlich mitzuteilen,

2. die Gemeinde und die beriihrten Stellen nach 8 53 Abs. 2 zu horen.

(3) Fur die Abgabe der Stellungnahmen setzt die Baurechtsbehérde der Gemeinde und den beriihrten Stel-
len eine angemessene Frist: sie darf hochstens zwei Monate betragen. AuRern sich die Gemeinde oder die
berthrten Stellen nicht fristgemalR, kann die Baurechtsbehdrde davon ausgehen, dass keine Bedenken be-
stehen. Bedarf nach Landesrecht die Erteilung der Baugenehmigung des Einvernehmens oder der Zustim-
mung einer anderen Stelle, so gilt diese als erteilt, wenn sie nicht innerhalb von zwei Monaten nach Eingang
des Ersuchens unter Angabe der Griinde verweigert wird.

(4) Die Baurechtsbehdrde hat Giber den Bauantrag zu entscheiden

1. bei Wohngeb&duden, zugehorigen Stellplatzen, Garagen und Nebenanlagen im Sinne des § 148 BauN-
VO innerhalb von einem Monat,

2. bei sonstigen Vorhaben innerhalb von zwei Monaten.

Die Frist nach Satz 1 beginnt, sobald die vollstdndigen Bauvorlagen und alle fur die Entscheidung notwendi-
gen Stellungnahmen und Mitwirkungen vorliegen, spéatestens jedoch nach Ablauf der Fristen nach Absatz 3.
Auf die Einhaltung der Frist nach Satz 1 kann der Bauherr nicht wirksam verzichten.

(5) Die Fristen nach Absatz 3 dirfen nur ausnahmsweise bis zu einem Monat verlangert werden.

§55
Benachrichtigung der Angrenzer

(1) Die Gemeinde benachrichtigt die Eigentimer angrenzender Grundsticke (Angrenzer) von dem Bauan-
trag. Die Benachrichtigung ist nicht erforderlich bei Angrenzern, die

1. eine schriftliche Zustimmungserklarung abgegeben oder die Bauvorlagen unterschrieben haben oder
2. durch das Vorhaben offensichtlich nicht beriihrt werden.

Bei Eigentimergemeinschaften nach dem Wohnungseigentumsgesetz geniigt die Benachrichtigung des
Verwalters; fir die Eigentiimergemeinschaft sind Mehrfertigungen der Benachrichtigung beizuftigen.

(2) Einwendungen sind innerhalb von zwei Wochen nach Zustellung der Benachrichtigung bei der Gemeinde
schriftlich oder zur Niederschrift vorzubringen. Die vom Bauantrag durch Zustellung benachrichtigten
Angrenzer werden mit allen Einwendungen ausgeschlossen, die im Rahmen der Beteiligung nicht fristge-
malf geltend gemacht worden sind (materielle Praklusion). Auf diese Rechtsfolge ist in der Benachrichtigung
hinzuweisen. Die Gemeinde leitet die bei ihr eingegangenen Einwendungen zusammen mit ihrer Stellung-
nahme innerhalb der Frist des 8 54 Abs. 3 an die Baurechtsbehdrde weiter.

(3) Bei Vorhaben im Kenntnisgabeverfahren gilt Absatz 1 entsprechend. Die Gemeinde hat die Angrenzer
innerhalb von fUnf Arbeitstagen ab dem Eingang der Bauvorlagen zu benachrichtigen. Bedenken kdnnen
innerhalb von zwei Wochen nach Zugang der Benachrichtigung bei der Gemeinde vorgebracht werden. Die
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Gemeinde hat sie unverziiglich an die Baurechtsbehdrde weiterzuleiten. Fur die Behandlung der Bedenken
gilt 8 47 Abs. 1. Die Angrenzer werden Uber das Ergebnis unterrichtet.

§ 56
Abweichungen, Ausnahmen und Befreiungen

(1) Abweichungen von technischen Bauvorschriften sind zuzulassen, wenn auf andere Weise dem Zweck
dieser Vorschriften nachweislich entsprochen wird.

(2) Ferner sind Abweichungen von den Vorschriften in den 88 4 bis 37 dieses Gesetzes oder auf Grund
dieses Gesetzes zuzulassen

1. zur Modernisierung von Wohnungen und Wohngebauden, Teilung von Wohnungen oder Schaffung von
zusétzlichem Wohnraum durch Ausbau, Anbau, Nutzungsanderung, Aufstockung oder Anderung des
Daches, wenn die Baugenehmigung oder die Kenntnisgabe fiir die Errichtung des Gebaudes mindes-
tens funf Jahre zuriickliegt,

2. zur Erhaltung und weiteren Nutzung von Kulturdenkmalen,

3. zur Verwirklichung von Vorhaben zur Energieeinsparung,

4.  zur praktischen Erprobung neuer Bau- und Wohnformen im Wohnungsbau,
wenn die Abweichungen mit den 6ffentlichen Belangen vereinbar sind.

(3) Ausnahmen, die in diesem Gesetz oder in Vorschriften auf Grund dieses Gesetzes vorgesehen sind,
kénnen zugelassen werden, wenn sie mit den 6ffentlichen Belangen vereinbar sind und die fir die Ausnah-
men festgelegten Voraussetzungen vorliegen.

(4) Ferner kdnnen Ausnahmen von den Vorschriften in den 88 4 bis 37 dieses Gesetzes oder auf Grund
dieses Gesetzes zugelassen werden

1. bei Gemeinschaftsunterkiinften, die der voriibergehenden Unterbringung oder dem voriibergehenden
Wohnen dienen,

2. bei baulichen Anlagen, die nach der Art ihrer Ausfiihrung fur eine dauernde Nutzung nicht geeignet
sind oder die fir eine begrenzte Zeit aufgestellt werden (Behelfsbauten),

3. beikleinen, Nebenzwecken dienenden Gebauden ohne Feuerstatten, wie Geschirrhitten,

4. bei freistehenden anderen Gebauden, die allenfalls fur einen zeitlich begrenzten Aufenthalt bestimmt
sind, wie Gartenhduser, Wochenendhauser oder Schutzhitten.

(5) Von den Vorschriften in den 88 4 bis 39 dieses Gesetzes oder auf Grund dieses Gesetzes kann Befrei-
ung erteilt werden, wenn

1. Grunde des allgemeinen Wohls die Abweichung erfordern oder
2. die Einhaltung der Vorschrift im Einzelfall zu einer offenbar nicht beabsichtigten Harte fihren wirde

und die Abweichung auch unter Wirdigung nachbarlicher Interessen mit den 6ffentlichen Belangen verein-
bar ist. Griinde des allgemeinen Wohls liegen auch bei Vorhaben zur Deckung dringenden Wohnbedarfs
vor. Bei diesen Vorhaben kann auch in mehreren vergleichbaren Féllen eine Befreiung erteilt werden.

(6) Ist fur verfahrensfreie Vorhaben eine Abweichung, Ausnahme oder Befreiung erforderlich, so ist diese
schriftlich besonders zu beantragen.
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857
Bauvorbescheid

(1) Vor Einreichen des Bauantrags kann auf schriftlichen Antrag des Bauherrn ein schriftlicher Bescheid zu
einzelnen Fragen des Vorhabens erteilt werden (Bauvorbescheid). Der Bauvorbescheid gilt drei Jahre.

(2) 88 52,53 Abs. 1 und 2, §8 54,55 Abs. 1 und 2, § 58 Abs. 1 bis 3 sowie § 62 Abs. 2 gelten entsprechend.

§ 58
Baugenehmigung

(1) Die Baugenehmigung ist zu erteilen, wenn dem genehmigungspflichtigen Vorhaben keine von der Bau-
rechtsbehdrde zu prifenden offentlich-rechtlichen Vorschriften entgegenstehen. Die Baugenehmigung be-
darf der Schriftform; § 3a des Landesverwaltungsverfahrensgesetzs findet keine Anwendung. Erleichterun-
gen, Abweichungen, Ausnahmen und Befreiungen sind ausdricklich auszusprechen. Die Baugenehmigung
ist nur insoweit zu begriinden, als sie Abweichungen, Ausnahmen oder Befreiungen von nachbarschiitzen-
den Vorschriften enthalt und der Nachbar Einwendungen erhoben hat. Eine Ausfertigung der mit Genehmi-
gungsvermerk versehenen Bauvorlagen ist dem Antragsteller mit der Baugenehmigung zuzustellen. Eine
Ausfertigung der Baugenehmigung ist auch Angrenzern und Nachbarn zuzustellen, deren Einwendungen
gegen das Vorhaben nicht entsprochen wird; auszunehmen sind solche Angaben, die wegen berechtigter
Interessen der Beteiligten geheimzuhalten sind.

(2) Die Baugenehmigung gilt auch fir und gegen den Rechtsnachfolger des Bauherrn.
(3) Die Baugenehmigung wird unbeschadet privater Rechte Dritter erteilt.

(4) Behelfsbauten dirfen nur befristet oder widerruflich genehmigt werden. Nach Ablauf der gesetzten Frist
oder nach Widerruf ist die Anlage ohne Entschadigung zu beseitigen und ein ordnungsgemafer Zustand
herzustellen.

(5) Die Gemeinde ist, wenn sie nicht Baurechtsbehorde ist, von jeder Baugenehmigung durch Ubersendung
einer Abschrift des Bescheides und der Plane zu unterrichten.

(6) Auch nach Erteilung der Baugenehmigung kénnen Anforderungen gestellt werden, um Gefahren fir Le-
ben oder Gesundheit oder bei der Genehmigung nicht voraussehbare Gefahren oder erhebliche Nachteile
oder Belastigungen von der Allgemeinheit oder den Benutzern der baulichen Anlagen abzuwenden. Bei
Gefahr im Verzug kann bis zur Erflllung dieser Anforderungen die Benutzung der baulichen Anlage einge-
schrankt oder untersagt werden.

§ 59
Baubeginn

(1) Mit der Ausfihrung genehmigungspflichtiger Vorhaben darf erst nach Erteilung des Baufreigabescheins
begonnen werden. Der Baufreigabeschein ist zu erteilen, wenn die in der Baugenehmigung fiir den Baube-
ginn enthaltenen Auflagen und Bedingungen erfillt sind. Enthalt die Baugenehmigung keine solchen Aufla-
gen oder Bedingungen, so ist der Baufreigabeschein mit der Baugenehmigung zu erteilen. Der Baufreigabe-
schein muss die Bezeichnung des Bauvorhabens und die Namen und Anschriften des Planverfassers und
des Bauleiters enthalten und ist dem Bauherrn zuzustellen.
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(2) Der Bauherr hat den Baubeginn genehmigungspflichtiger Vorhaben und die Wiederaufnahme der Bauar-
beiten nach einer Unterbrechung von mehr als sechs Monaten vorher der Baurechtsbehdrde schriftlich mit-
zuteilen.

(3) Vor Baubeginn missen bei genehmigungspflichtigen Vorhaben Grundriss und Héhenlage der baulichen
Anlage auf dem Baugrundstiick festgelegt sein. Die Baurechtsbehdrde kann verlangen, dass diese Festle-
gungen durch einen Sachverstandigen vorgenommen werden.

(4) Bei Vorhaben im Kenntnisgabeverfahren darf mit der Ausfihrung begonnen werden
1. bei Vorhaben, denen die Angrenzer schriftlich zugestimmt haben, zwei Wochen,
2. bei sonstigen Vorhaben ein Monat

nach Eingang der vollstandigen Bauvorlagen bei der Gemeinde, es sei denn, der Bauherr erhalt eine Mittei-
lung nach § 53 Abs. 4 oder der Baubeginn wird nach § 47 Abs. 1 untersagt. Wurde ein Antrag nach § 51
Abs. 5 gestellt, darf mit davon betroffenen Bauarbeiten erst begonnen werden, wenn dem Antrag entspro-
chen wurde.

(5) Bei Vorhaben im Kenntnisgabeverfahren hat der Bauherr vor Baubeginn

1. die bautechnischen Nachweise von einem Sachverstandigen prifen zu lassen, soweit nichts anderes
bestimmt ist; die Prifung muss vor Baubeginn, spatestens jedoch vor Ausfihrung der jeweiligen Bau-
abschnitte abgeschlossen sein,

2. Grundriss und Héhenlage von Gebauden auf dem Baugrundstiick durch einen Sachversténdigen fest-
legen zu lassen, soweit nichts anderes bestimmt ist,

3. dem Bezirksschornsteinfegermeister technische Angaben tiber Feuerungsanlagen vorzulegen.

(6) Bei Vorhaben im Kenntnisgabeverfahren innerhalb eines formlich festgelegten Sanierungsgebietes im
Sinne des § 142 BauGB, eines formlich festgelegten stadtebaulichen Entwicklungsbereiches im Sinnes des
§ 165 BauGB oder eines foérmlich festgelegten Gebiets im Sinne des § 172 BauGB miissen vor Baubeginn
die hierfur erforderlichen Genehmigungen vorliegen.

§60
Sicherheitsleistung

(1) Die Baurechtsbehdrde kann die Leistung einer Sicherheit verlangen, soweit sie erforderlich ist, um die
Erfullung von Auflagen oder sonstigen Verpflichtungen zu sichern.

(2) Auf Sicherheitsleistungen sind die 88 232,234 bis 240 des Birgerlichen Gesetzbuchs anzuwenden.

§61
Teilbaugenehmigung

() Ist ein Bauantrag eingereicht, so kann der Beginn der Bauarbeiten fiir die Baugrube und fir einzelne
Bauteile oder Bauabschnitte auf schriftlichen Antrag schon vor Erteilung der Baugenehmigung schriftlich,
aber nicht in elektronischer Form, zugelassen werden, wenn nach dem Stand der Prifung des Bauantrags
gegen die Teilausfiihrung keine Bedenken bestehen (Teilbaugenehmigung). § 58 Abs. 1 bis 5 sowie § 59
Abs. 1 bis 3 gelten entsprechend.

(2) In der Baugenehmigung kdnnen fir die bereits genehmigten Teile des Vorhabens, auch wenn sie schon
ausgefiuhrt sind, zuséatzliche Anforderungen gestellt werden, wenn sich bei der weiteren Priifung der Bauvor-
lagen ergibt, dass die zusatzlichen Anforderungen nach § 3 Abs. 1 Satz 1 erforderlich sind.
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§ 62
Geltungsdauer der Baugenehmigung

(1) Die Baugenehmigung und die Teilbaugenehmigung erléschen, wenn nicht innerhalb von drei Jahren
nach Erteilung der Genehmigung mit der Bauausfiihrung begonnen oder wenn sie drei Jahre unterbrochen
worden ist.

(2) Die Frist nach Absatz 1 kann auf schriftichen Antrag jeweils bis zu drei Jahren schriftlich, aber nicht in
elektronischer Fom, verlangert werden. Die Frist kann auch riickwirkend verlangert werden, wenn der Antrag
vor Fristablauf bei der Baurechtsbehérde eingegangen ist.

8§63
Verbot unrechtmafig gekennzeichneter Bauprodukte

Sind Bauprodukte entgegen § 22 mit dem U-Zeichen gekennzeichnet, so kann die Baurechtsbehérde die Ver-
wendung dieser Bauprodukte untersagen und deren Kennzeichnung entwerten oder beseitigen lassen.

§ 64
Baueinstellung

(1) Werden Anlagen im Widerspruch zu 6ffentlich-rechtlichen Vorschriften errichtet oder abgebrochen, so
kann die Baurechtsbehorde die Einstellung der Bauarbeiten anordnen. Dies gilt insbesondere, wenn

1. die Ausfuhrung eines nach § 49 genehmigungspflichtigen, nach § 51 kenntnisgabepflichtigen oder nach
§ 70 zustimmungspflichtigen Vorhabens entgegen § 59 begonnen wurde,

2. das Vorhaben ohne die erforderlichen Bauabnahmen (8§ 67) oder Nachweise (8 66 Abs. 2 und 4) oder
Uber die Teilbaugenehmigung (8 61) hinaus fortgesetzt wurde,

3. bei der Ausfihrung eines Vorhabens von der erteilten Genehmigung oder Zustimmung abgewichen
wird, obwohl es dazu einer Genehmigung oder Zustimmung bedurft hatte,

4. bei der Ausfihrung eines Vorhabens von den im Kenntnisgabeverfahren eingereichten Bauvorlagen
abgewichen wird, es sei denn die Abweichung ist nach § 50 verfahrensfrei,

5. Bauprodukte verwendet werden, die unberechtigt mit dem CE- Zeichen (§ 17 Abs. 1 Nr. 2) oder dem U-
Zeichen (8§ 22 Abs. 4) gekennzeichnet sind.

(2) Werden Bauarbeiten trotz schriftlich oder mindlich verfiuigter Einstellung fortgesetzt, so kann die Bau-
rechtsbehdrde die Baustelle versiegeln und die an der Baustelle vorhandenen Baustoffe, Bauteile, Baugera-
te, Baumaschinen und Bauhilfsmittel in amtlichen Gewahrsam nehmen.

§ 65
Abbruchsanordnung und Nutzungsuntersagung

Der teilweise oder vollstandige Abbruch einer Anlage, die im Widerspruch zu 6ffentlich-rechtlichen Vorschrif-
ten errichtet wurde, kann angeordnet werden, wenn nicht auf andere Weise rechtméRige Zustande herge-
stellt werden kénnen. Werden Anlagen im Widerspruch zu offentlich-rechtlichen Vorschriften genutzt, so
kann diese Nutzung untersagt werden.
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8§ 66
Bauiliberwachung

(1) Die Baurechtsbehorde kann die OrdnungsmaRigkeit der Bauausfiihrung und die ordnungsgemalle Erfiil-
lung der Pflichten der am Bau Beteiligten nach den 88 42 bis 45 Uberprifen. Sie kann verlangen, dass Be-
ginn und Beendigung bestimmter Bauarbeiten angezeigt werden.

(2) Die Ordnungsmafigkeit der Bauausfiihrung umfasst auch die Tauglichkeit der Gerliste und Absteifungen
sowie die Bestimmungen zum Schutze der allgemeinen Sicherheit. Auf Verlangen der Baurechtsbehdérde hat
der Bauherr die Verwendbarkeit der Bauprodukte nachzuweisen. Die Baurechtsbehérde und die von ihr
Beauftragten kénnen Proben von Bauprodukten, soweit erforderlich auch aus fertigen Bauteilen, enthnehmen
und prifen oder prifen lassen.

(3) Den mit der Uberwachung beauftragten Personen ist jederzeit Zutritt zu Baustellen und Betriebsstatten
sowie Einblick in Genehmigungen und Zulassungen, Priifzeugnisse, Ubereinstimmungserklarungen, Uber-
einstimmungszertifikate, Uberwachungsnachweise, Zeugnisse und Aufzeichnungen (iber die Priifung von
Bauprodukten, in die Bautagebiicher und andere vorgeschriebene Aufzeichnungen zu gewahren. Der Bau-
herr hat die fiir die Uberwachung erforderlichen Arbeitskrafte und Geréte zur Verfiigung zu stellen.

(4) Die Baurechtsbehdrde kann einen Nachweis darliber verlangen, dass die Grundflachen, Abstande und
Hohenlagen der Gebaude eingehalten sind.

8§ 67
Bauabnahmen, Inbetriebnahme der Feuerungsanlagen

(1) Soweit es bei genehmigungspflichtigen Vorhaben zur Wirksamkeit der Bautberwachung erforderlich ist,
kann in der Baugenehmigung oder der Teilbaugenehmigung, aber auch noch wahrend der Bauausflihrung
die Abnahme

1. bestimmter Bauteile oder Bauarbeiten

und
2. der baulichen Anlage nach ihrer Fertigstellung
vorgeschrieben werden.

(2) Schreibt die Baurechtsbehérde eine Abnahme vor, hat der Bauherr rechtzeitig schriftlich mitzuteilen,
wann die Voraussetzungen fiir die Abnahme gegeben sind. Der Bauherr oder die Unternehmer haben auf
Verlangen die fir die Abnahmen erforderlichen Arbeitskrafte und Gerate zur Verfligung zu stellen.

(3) Bei Beanstandungen kann die Abnahme abgelehnt werden. Uber die Abnahme stellt die Baurechtsbe-
hdérde auf Verlangen des Bauherrn eine Bescheinigung aus (Abnahmeschein).

(4) Die Baurechtshehdrde kann verlangen, dass bestimmte Bauarbeiten erst nach einer Abnahme durchge-
fuhrt oder fortgesetzt werden. Sie kann aus den Grunden des 8 3 Abs. | auch verlangen, dass eine bauliche
Anlage erst nach einer Abnahme in Gebrauch genommen wird.

(5) Bei genehmigungspflichtigen und bei kenntnisgabepflichtigen Vorhaben dirfen die Feuerungsanlagen
erst in Betrieb genommen werden, wenn der Bezirksschornsteinfegermeister die Brandsicherheit und die
sichere Abflihrung der Verbrennungsgase bescheinigt hat.
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§ 68
Typenpriufung

(1) Fur bauliche Anlagen oder Teile baulicher Anlagen, die in derselben Ausfiihrung an mehreren Stellen
errichtet oder verwendet werden sollen, kdnnen die Nachweise der Standsicherheit, des Schall- und War-
meschutzes oder der Feuerwiderstandsdauer der Bauteile allgemein geprift werden (Typenpriifung). Eine
Typenprifung kann auch erteilt werden flr bauliche Anlagen, die in unterschiedlicher Ausfiihrung, aber nach
einem bestimmten System und aus bestimmten Bauteilen an mehreren Stellen errichtet werden sollen; in
der Typenprifung ist die zulassige Veranderbarkeit festzulegen.

(2) Die Typenprufung wird auf schriftichen Antrag von einem Prifamt flr Baustatik durchgefiihrt. Soweit die
Typenprifung ergibt, dass die Ausfihrung den 6ffentlich- rechtlichen Vorschriften entspricht, ist dies durch
Bescheid festzustellen.

(3) Die Typenprufung darf nur widerruflich und fiir eine bestimmte Frist erteilt werden, die finf Jahre nicht
Uberschreiten soll. Sie kann auf schriftlichen Antrag jeweils bis zu fiinf Jahren verlangert werden. Die Frist
kann auch ruckwirkend verlangert werden, wenn der Antrag vor Fristablauf eingegangen ist. Die in der Ty-
penpriufung entschiedenen Fragen werden von der Baurechtsbehérde nicht mehr gepriift.

(4) Typenprifungen anderer Bundeslander gelten auch in Baden- Wirttemberg.

8§69
Fliegende Bauten

(1) Fliegende Bauten sind bauliche Anlagen, die geeignet und bestimmt sind, wiederholt aufgestellt und ab-
gebaut zu werden. Baustelleneinrichtungen und Baugeriiste gelten nicht als Fliegende Bauten.

(2) Fliegende Bauten bedirfen, bevor sie erstmals aufgestellt und in Gebrauch genommen werden, einer
Ausfiihrungsgenehmigung. Dies gilt nicht fir unbedeutende Fliegende Bauten, an die besondere Sicher-
heitsanforderungen nicht gestellt werden.

(3) Zustandig fur die Erteilung der Ausfiihrungsgenehmigung ist die Baurechtsbehérde, in deren Gebiet der
Antragsteller seinen Wohnsitz oder seine gewerbliche Niederlassung hat. Hat der Antragsteller weder sei-
nen Wohnsitz noch seine gewerbliche Niederlassung innerhalb der Bundesrepublik Deutschland, so ist die
Baurechtsbehoérde zustandig, in deren Gebiet der Fliegende Bau erstmals aufgestellt und in Gebrauch ge-
nommen werden soll.

(4) Die Ausfiihrungsgenehmigung wird fur eine bestimmte Frist erteilt, die funf Jahre nicht Gberschreiten soll.
Sie kann auf schriftlichen Antrag jeweils bis zu finf Jahren verlangert werden. Die Frist kann auch rickwir-
kend verlangert werden, wenn der Antrag vor Fristablauf eingegangen ist. Zustandig daflr ist die fur die
Erteilung der Ausfiihrungsgenehmigung zustandige Behorde. Die Ausfiihrungsgenehmigung und deren Ver-
langerung wird in ein Prifbuch eingetragen, dem eine Ausfertigung der mit Genehmigungsvermerk versehe-
nen Bauvorlagen beizufligen ist.

(5) Der Inhaber der Ausfiihrungsgenehmigung hat den Wechsel seines Wohnsitzes oder seiner gewerbli-
chen Niederlassung oder die Ubertragung eines Fliegenden Baues an Dritte der Behorde, die die Ausfiih-
rungsgenehmigung erteilt hat, anzuzeigen. Diese hat die Anderungen in das Priifbuch einzutragen und sie,
wenn mit den Anderungen ein Wechsel der Zustandigkeit verbunden ist, der nunmehr zustandigen Behérde
mitzuteilen.

(6) Fliegende Bauten, die nach Absatz 2 einer Ausflhrungsgenehmigung bedirfen, dirfen unbeschadet
anderer Vorschriften nur in Gebrauch genommen werden, wenn ihre Aufstellung der Baurechtsbehérde des
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Aufstellungsortes unter Vorlage des Prifbuches angezeigt ist. Die Baurechtsbehérde kann die Inbetrieb-
nahme von einer Gebrauchsabnahme abhéngig machen. Das Ergebnis der Abnahme ist in das Prufbuch
einzutragen. Wenn eine Geféahrdung im Sinne des § 3 Abs. 1 nicht zu erwarten ist, kann in der Ausfiihrungs-
genehmigung bestimmt werden, dass Anzeigen nach Satz 1 nicht erforderlich sind.

(7) Die fur die Gebrauchsabnahme zustéandige Baurechtsbehdrde kann Auflagen machen oder die Aufstel-
lung oder den Gebrauch Fliegender Bauten untersagen, soweit dies nach den drtlichen Verhéltnissen oder
zur Abwehr von Gefahren erforderlich ist, insbesondere well

1. die Betriebs- oder Standsicherheit nicht gewahrleistet ist,
2. von der Ausfiihrungsgenehmigung abgewichen wird oder
3. die Ausfiihrungsgenehmigung abgelaufen ist.

Wird die Aufstellung oder der Gebrauch wegen Mangeln am Fliegenden Bau untersagt, so ist dies in das
Prufbuch einzutragen; ist die Beseitigung der Mangel innerhalb angemessener Frist nicht zu erwarten, so ist
das Priufbuch einzuziehen und der fur die Erteilung der Ausfiihrungsgenehmigung zustédndigen Behérde
zuzuleiten.

(8) Bei Fliegenden Bauten, die langere Zeit an einem Aufstellungsort betrieben werden, kann die fur die
Gebrauchsabnahme zustandige Baurechtsbehérde Nachabnahmen durchfihren. Das Ergebnis der Nach-
abnahmen ist in das Prufbuch einzutragen.

(9) 847 Abs. 2, 88 52, 53 Abs. 2 sowie 8§ 54 Abs. 1 gelten entsprechend.

(10) Ausfuhrungsgenehmigungen anderer Bundeslénder gelten auch in Baden- Wurttemberg.

8§70
Zustimmungsverfahren, Vorhaben der Landesverteidigung

(1) An die Stelle der Baugenehmigung tritt die Zustimmung, wenn

1. der Bund, ein Land, eine andere Gebietskorperschaft des 6ffentlichen Rechts oder eine Kirche Bauherr
ist und

2. der Bauherr die Leitung der Entwurfsarbeiten und die Bautiberwachung geeigneten Fachkraften seiner
Baubehorde tbertragen hat.

Dies gilt entsprechend fir Vorhaben Dritter, die in Erfillung einer staatlichen Baupflicht vom Land durchge-
fuhrt werden.

(2) Der Antrag auf Zustimmung ist bei der unteren Baurechtsbehérde einzureichen. 88§ 52,53 Abs. 2, § 54
Abs. 1, § 55 Abs. 1 und 2, §8§ 56,58,59 Abs. 1 bis 3, §8 61,62,64,65 sowie § 67 Abs. 5 gelten entsprechend.
Die Fachkrafte nach Absatz 1 Satz 1 Nr. 2 sind der Baurechtsbehérde zu benennen. Die bautechnische
Prufung sowie Baullberwachung und Bauabnahmen finden nicht statt.

(3) Vorhaben, die der Landesverteidigung dienen, bedirfen weder einer Baugenehmigung noch einer Kennt-
nisgabe nach § 51 noch einer Zustimmung nach Absatz 1. Sie sind statt dessen der hdheren Baurechtsbe-
hdrde vor Baubeginn in geeigneter Weise zur Kenntnis zu bringen.

(4) Der Bauherr ist daftir verantwortlich, dass Entwurf und Ausfiihrung von Vorhaben nach den Abséatzen 1
und 3 den offentlich- rechtlichen Vorschriften entsprechen.
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871
Ubernahme von Baulasten

(1) Durch Erklarung gegentiber der Baurechtsbehdrde kdnnen Grundstiickseigentiimer 6ffentlich- rechtliche
Verpflichtungen zu einem ihre Grundstiicke betreffenden Tun, Dulden oder Unterlassen tbernehmen, die
sich nicht schon aus 6ffentlich-rechtlichen Vorschriften ergeben (Baulasten). Sie sind auch gegeniiber dem
Rechtsnachfolger wirksam.

(2) Die Erklarung nach Absatz 1 muss vor der Baurechtsbhehdrde oder vor der Gemeindebehérde abgege-
ben oder anerkannt werden; sie kann auch in 6ffentlich beglaubigter Form einer dieser Behdrden vorgelegt
werden.

(3) Die Baulast erlischt durch schriftlichen Verzicht der Baurechtsbehérde. Der Verzicht ist zu erklaren, wenn
ein offentliches Interesse an der Baulast nicht mehr besteht. Vor dem Verzicht sollen der Verpflichtete und
die durch die Baulast Begtinstigten gehért werden.

8§72
Baulastenverzeichnis

(1) Die Baulasten sind auf Anordnung der Baurechtsbehérde in ein Verzeichnis einzutragen (Baulastenver-
zeichnis).

(2) In das Baulastenverzeichnis sind auch einzutragen, soweit ein 6ffentliches Interesse an der Eintragung
besteht,

1. andere baurechtliche, altlastenrechtliche oder bodenschutzrechtliche Verpflichtungen des Grund-
stickseigentiimers zu einem sein Grundstiick betreffenden Tun, Dulden oder Unterlassen,

2. Bedingungen, Befristungen und Widerrufsvorbehalte.
(3) Das Baulastenverzeichnis wird von der Gemeinde gefiihrt.

(4) Wer ein berechtigtes Interesse darlegt, kann in das Baulastenverzeichnis Einsicht nehmen und sich Ab-
schriften erteilen lassen.

Neunter Teil

Rechtsvorschriften, Ordnungswidrigkeiten
Ubergangs- und Schlussvorschriften

§73
Rechtsverordnungen

(1) Zur Verwirklichung der in § 3 bezeichneten allgemeinen Anforderungen wird die oberste Baurechtsbe-
horde erméchtigt, durch Rechtsverordnung Vorschriften zu erlassen iber

1. die ndhere Bestimmung allgemeiner Anforderungen in den 88 4 bis 37,

2. besondere Anforderungen oder Erleichterungen, die sich aus der besonderen Art oder Nutzung der
baulichen Anlagen und Raume nach § 38 fir ihre Errichtung, Unterhaltung und Nutzung ergeben, so-
wie Uber die Anwendung solcher Anforderungen auf bestehende bauliche Anlagen dieser Art,

Version 03/2007

Vorschriftensammlung der Gewerbeaufsicht Baden-Wiirttemberg 39



BauR 1.2.1

3. eine von Zeit zu Zeit zu wiederholende Nachprifung von Anlagen, die zur Verhitung erheblicher Ge-
fahren oder Nachteile stdndig ordnungsgeman unterhalten werden missen, und die Erstreckung dieser
Nachprifungspflicht auf bestehende Anlagen,

4. die Anwesenheit fachkundiger Personen beim Betrieb technisch schwieriger baulicher Anlagen und
Einrichtungen, wie Bihnenbetriebe und technisch schwierige Fliegende Bauten,

5. den Nachweis der Beféahigung der in Nummer 4 genannten Personen.

(2) Die oberste Baurechtsbehdrde wird ermachtigt, zum baurechtlichen Verfahren durch Rechtsverordnung
Vorschriften zu erlassen uber

1. Ar, Inhalt, Beschaffenheit und Zahl der Bauvorlagen; dabei kann festgelegt werden, dass bestimmte
Bauvorlagen von Sachverstandigen oder sachverstandigen Stellen zu verfassen sind,

2. die erforderlichen Antrdge, Anzeigen, Nachweise und Bescheinigungen,
3. das Verfahren im einzelnen.

Sie kann dabei fur verschiedene Arten von Bauvorhaben unterschiedliche Anforderungen und Verfahren
festlegen.

(3) Die oberste Baurechtsbehérde wird erméachtigt, durch Rechtsverordnung vorzuschreiben, dass die am
Bau Beteiligten (88 42 bis 45) zum Nachweis der ordnungsgemafen Bauausfihrung Bescheinigungen, Bes-
tatigungen oder Nachweise des Planverfassers, der Unternehmer, des Bauleiters, von Sachverstandigen
oder Behérden uber die Einhaltung baurechtlicher Anforderungen vorzulegen haben.

(4) Die Landesregierung wird erméchtigt, zur Vereinfachung, Erleichterung oder Beschleunigung der bau-
rechtlichen Verfahren oder zur Entlastung der Baurechtsbehdrde durch Rechtsverordnung Vorschriften zu
erlassen uber

1. den vollstandigen oder teilweisen Wegfall der Prifung 6ffentlich- rechtlicher Vorschriften tber die tech-
nische Beschaffenheit bei bestimmten Arten von Bauvorhaben,

2. die Heranziehung von Sachversténdigen oder sachverstandigen Stellen,

3. die Ubertragung von Prifaufgaben im Rahmen des baurechtlichen Verfahrens einschlieRlich der Bau-
Uberwachung und Bauabnahmen sowie die Ubertragung sonstiger, der Vorbereitung baurechtlicher
Entscheidungen dienenden Aufgaben und Befugnisse der Baurechtsbehérde auf Sachverstandige oder
sachverstandige Stellen.

Sie kann dafur bestimmte Voraussetzungen festlegen, die die Verantwortlichen nach § 43 zu erfulllen haben.

(5) Die oberste Baurechtsbehdrde kann durch Rechtsverordnung fur Sachversténdige, die nach diesem
Gesetz oder nach Vorschriften auf Grund dieses Gesetzes tatig werden,

1. eine bestimmte Ausbildung, Sachkunde oder Erfahrung vorschreiben,
2. die Befugnisse und Pflichten bestimmen,

3. eine besondere Anerkennung vorschreiben,
4

die Zusténdigkeit, das Verfahren und die Voraussetzungen fiur die Anerkennung, ihren Widerruf, ihre
Rucknahme und ihr Erldschen sowie die Vergiitung der Sachverstandigen regeln.

(6) Die oberste Baurechtsbehdrde wird erméachtigt, durch Rechtsverordnung die Befugnisse auf andere als
in diesen Vorschriften aufgefiihrte Behérden zu tibertragen fur

1. die Entscheidungen ber Zustimmungen im Einzelfall (§ 20 Abs. 1 und § 21),
2. die Anerkennung von Priif-, Zertifizierungs- und Uberwachungsstellen (§ 25 Abs. 1 und 3).

Die Befugnis nach Nummer 2 kann auch auf eine Behorde eines anderen Landes Ubertragen werden, die
der Aufsicht einer obersten Baurechtshehdrde untersteht oder an deren Willensbildung die oberste Bau-
rechtsbehdrde mitwirkt.

(7) Die oberste Baurechtsbehérde kann durch Rechtsverordnung

1. das U- Zeichen festlegen und zu diesem Zeichen zusétzliche Angaben verlangen,
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2. das Anerkennungsverfahren nach § 25 Abs. 1, die Voraussetzungen fiir die Anerkennung, ihren Wider-
ruf und ihr Erldschen regeln, insbesondere auch Altersgrenzen festlegen, sowie eine ausreichende
Haftpflichtversicherung fordern.

(8) Die oberste Baurechtsbehérde wird erméachtigt, durch Rechtsverordnung zu bestimmen, dass

1. Ausflihrungsgenehmigungen fur Fliegende Bauten nur durch bestimmte Behdrden oder durch von ihr
bestimmte Stellen erteilt und die in 8 69 Abs. 6 bis 8 genannten Aufgaben der Baurechtsbehdrde durch
andere Behdrden oder Stellen wahrgenommen werden; dabei kann die Vergitung dieser Stellen gere-
gelt werden,

2. die Anforderungen der auf Grund des 8§ 11 des Geratesicherheitsgesetzes und des § 13 Abs. 2 des
Energiewirtschaftgesetzes erlassenen Rechtsverordnungen entsprechend fir Anlagen gelten, die nicht
gewerblichen Zwecken dienen und nicht im Rahmen wirtschaftlicher Unternehmungen Verwendung fin-
den; sie kann auch die Verfahrensvorschriften dieser Verordnungen fiir anwendbar erklaren oder selbst
das Verfahren bestimmen sowie Zusténdigkeiten und Gebuhren regeln; dabei kann sie auch vorschrei-
ben, dass danach zu erteilende Erlaubnisse die Baugenehmigung oder die Zustimmung nach § 70 ein-
schlie3lich der zugehdrigen Abweichungen, Ausnahmen und Befreiungen einschliel3en, sowie dass §
12 Abs. 2 des Geratesicherheitsgesetzes insoweit Anwendung findet.

§ 74
Ortliche Bauvorschriften

(1) Zur Durchfuhrung baugestalterischer Absichten, zur Erhaltung schitzenswerter Bauteile, zum Schutz
bestimmter Bauten, StraRen, Platze oder Ortsteile von geschichtlicher, kiinstlerischer oder stéadtebaulicher
Bedeutung sowie zum Schutz von Kultur- und Naturdenkmalen kdnnen die Gemeinden im Rahmen dieses
Gesetzes in bestimmten bebauten oder unbebauten Teilen des Gemeindegebiets durch Satzung ortliche
Bauvorschriften erlassen tber

1. Anforderungen an die duRRere Gestaltung baulicher Anlagen; dabei kénnen sich die Vorschriften auch
auf die Festsetzung der Hochst- oder Mindestgrenze von Gebaudehdhen sowie der Gebaudetiefe als
Hochstgrenze beziehen,

2. Anforderungen an Werbeanlagen und Automaten; dabei kdnnen sich die Vorschriften auch auf deren
Art, GréRe, Farbe und Anbringungsort sowie auf den Ausschluss bestimmter Werbeanlagen und Auto-
maten beziehen,

3. Anforderungen an die Gestaltung und Nutzung der unbebauten Flachen der bebauten Grundstiicke
sowie Uber Notwendigkeit oder Zulassigkeit und Uber Art, Gestaltung und Hohe von Einfriedigungen,

die Beschréankung oder den Ausschluss der Verwendung von Aul3enantennen,

die Unzulassigkeit von Niederspannungsfreileitungen in neuen Baugebieten und Sanierungsgebieten,
andere als die in 8 5 Abs. 4 und 7 vorgeschriebenen Mal3e,

das Erfordernis einer Kenntnisgabe fiir Vorhaben, die nach § 50 verfahrensfrei sind.

N o g s

(2) Soweit Grunde des Verkehrs oder stadtebauliche Griinde dies rechtfertigen, kénnen die Gemeinden flr
das Gemeindegebiet oder fir genau abgegrenzte Teile des Gemeindegebiets durch Satzung bestimmen,
dass

1. die Stellplatzverpflichtung (8 37 Abs. 1), ausgenommen die Stellplatzverpflichtung fir Wohnungen,
eingeschrankt wird,

2. die Stellplatzverpflichtung fir Wohnungen (8 37 Abs. 1) auf bis zu zwei Stellplatze erhoht wird; fur diese
Stellplatze gilt § 37 entsprechend,

3. die Herstellung von Stellplatzen und Garagen eingeschrankt oder untersagt wird,
4. Stellplatze und Garagen auf anderen Grundstiicken als dem Baugrundstiick herzustellen sind,

5. Stellplatze und Garagen nur in einer platzsparenden Bauart hergestellt werden dirfen, zum Beispiel als
kraftbetriebene Hebebiihnen oder als automatische Garagen,

6. Abstellplatze flr Fahrrader in ausreichender Zahl und geeigneter Beschaffenheit herzustellen sind.
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(3) Die Gemeinden kénnen durch Satzung fiir das Gemeindegebiet oder genau abgegrenzte Teile des Ge-
meindegebiets bestimmen, dass

1. zur Vermeidung von uberschiissigem Bodenaushub die Héhenlage der Grundsticke erhalten oder
verandert wird,

2. Anlagen zum Sammeln, Verwenden oder Versickern von Niederschlagswasser oder zum Verwenden
von Brauchwasser herzustellen sind, um die Abwasseranlagen zu entlasten, Uberschwemmungsgefah-
ren zu vermeiden und den Wasserhaushalt zu schonen, soweit gesundheitliche oder wasserwirtschaft-
liche Belange nicht beeintrachtigt werden.

(4) Durch Satzung kann fir das Gemeindegebiet oder genau abgegrenzte Teile des Gemeindegebiets auch
bestimmt werden, dass flr bestehende Gebaude unter den Voraussetzungen des 8§ 9 Abs. 2 Kinderspiel-
platze anzulegen sind.

(5) Anforderungen nach den Absétzen 1 bis 3 kdnnen in den 6rtlichen Bauvorschriften auch in Form zeich-
nerischer Darstellungen gestellt werden.

(6) Die ortlichen Bauvorschriften werden nach den entsprechend geltenden Vorschriften des § 2 Abs. 3 und
4, 8§ 3 Abs. 2, der 88 4,9 Abs. 7 und des § 13 BauGB erlassen. § 12 BauGB gilt entsprechend mit der MaR3-
gabe, dass die Gemeinde in der Satzung auch einen spateren Zeitpunkt flr das Inkrafttreten bestimmen
kann. Die 6rtlichen Bauvorschriften bedurfen der Genehmigung der Behorde, die auch fiir die Genehmigung
von Bebauungsplanen zustandig ist.

(7) Werden ortliche Bauvorschriften zusammen mit einem Bebauungsplan beschlossen, richtet sich das
Verfahren fur ihren Erlass in vollem Umfang nach den fur den Bebauungsplan geltenden Vorschriften. Dies
gilt fir die Anderung, Erganzung und Aufhebung entsprechend.

8§75
Ordnungswidrigkeiten

(1) Ordnungswidrig handelt, wer vorsatzlich oder fahrlassig

1. Bauprodukte mit dem U- Zeichen kennzeichnet, ohne dass dafiir die Voraussetzungen nach § 22 Abs.
4 vorliegen,

2. Bauprodukte entgegen § 17 Abs. 1 Nr. 1 ohne das U-Zeichen verwendet,

3. Bauarten entgegen § 21 ohne allgemeine baurechtliche Zulassung, allgemeines baurechtliches Prif-
zeugnis oder Zustimmung im Einzelfall anwendet,

4. als Bauherr entgegen § 42 Abs. 2 Satz 3 kenntnisgabepflichtige Abbrucharbeiten ausfuhrt oder ausfuh-
ren lasst,

5. als Planverfasser entgegen 8§ 43 Abs. 2 den Bauherrn nicht veranlasst, geeignete Sachverstandige zu
bestellen,

6. als Unternehmer entgegen § 44 Abs. 1 nicht fur die ordnungsgemaRe Einrichtung und den sicheren
Betrieb der Baustellen sorgt, die erforderlichen Nachweise nicht erbringt oder nicht bereithalt oder Ar-
beiten ohne die erforderlichen Unterlagen und Anweisungen ausfihrt oder ausfiihren lasst,

7. als Bauleiter entgegen 8§ 45 Abs. 1 nicht auf das gefahrlose Ineinandergreifen der Arbeiten der Unter-
nehmer achtet,

8. als Bauherr, Unternehmer oder Bauleiter eine nach § 49 genehmigungspflichtige Anlage oder Einrich-
tung ohne Genehmigung errichtet oder als Bauherr von der erteilten Genehmigung abweicht, obwohl
es dazu einer Genehmigung bedurft hatte,

9. als Bauherr oder Bauleiter von den im Kenntnisgabeverfahren eingereichten Bauvorlagen abweicht, es
sei denn, die Abweichung ist nach § 50 verfahrensfrei,
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10. als Bauherr, Unternehmer oder Bauleiter entgegen 8§ 59 Abs. 1 ohne Baufreigabeschein mit der Aus-
fuhrung eines genehmigungspflichtigen Vorhabens beginnt, oder als Bauherr entgegen § 59 Abs. 2 den
Baubeginn oder die Wiederaufnahme von Bauarbeiten nicht oder nicht rechtzeitig mitteilt, entgegen §
59 Abs. 3, 4 oder 5 mit der Bauausfuhrung beginnt, entgegen 8§ 67 Abs. 4 ohne vorherige Abnahme
Bauarbeiten durchfihrt oder fortsetzt oder eine bauliche Anlage in Gebrauch nimmt oder entgegen § 67
Abs. 5 eine Feuerungsanlage in Betrieb nimmt.

(2) Ordnungswidrig handelt auch, wer wider besseres Wissen unrichtige Angaben macht oder unrichtige
Plane oder Unterlagen vorlegt, um einen nach diesem Gesetz vorgesehenen Verwaltungsakt zu erwirken
oder zu verhindern.

(3) Ordnungswidrig handelt ferner, wer vorsatzlich oder fahrlassig
1. als Bauherr oder Unternehmer einer vollziehbaren Verfiigung nach § 64 Abs. 1 zuwiderhandelt,

2. einer auf Grund dieses Gesetzes ergangenen Rechtsverordnung oder 6rtlichen Bauvorschrift zuwider-
handelt, wenn die Rechtsverordnung oder 6rtliche Bauvorschrift fiir einen bestimmten Tatbestand auf
diese Buf3geldvorschrift verweist.

(4) Die Ordnungswidrigkeit kann mit einer Geldbul3e bis zu 100000 Deutsche Mark geahndet werden.

(5) Gegensténde, auf die sich eine Ordnungswidrigkeit nach Absatz 1 Nr. 1 oder 2 oder Absatz 2 bezieht,
kénnen eingezogen werden.

(6) Verwaltungsbehdrde im Sinne des § 36 Abs. | Nr. 1 des Gesetzes uber Ordnungswidrigkeiten ist die
untere Baurechtsbehoérde. Hat den vollziehenden Verwaltungsakt eine hohere oder oberste Landesbehérde
erlassen, so ist diese Behorde zustandig.

§76
Bestehende bauliche Anlagen

(1) Werden in diesem Gesetz oder in den auf Grund dieses Gesetzes erlassenen Vorschriften andere An-
forderungen als nach dem bisherigen Recht gestellt, so kann verlangt werden, dass rechtméRig bestehende
oder nach genehmigten Bauvorlagen bereits begonnene Anlagen den neuen Vorschriften angepasst wer-
den, wenn Leben oder Gesundheit bedroht sind.

(2) Sollen rechtméRig bestehende Anlagen wesentlich geandert werden, so kann gefordert werden, dass
auch die nicht unmittelbar beriihrten Teile der Anlage mit diesem Gesetz oder den auf Grund dieses Geset-
zes erlassenen Vorschriften in Einklang gebracht werden, wenn

1. die Bauteile, die diesen Vorschriften nicht mehr entsprechen, mit dem beabsichtigten Vorhaben in ei-
nem konstruktiven Zusammenhang stehen und

2. die Einhaltung dieser Vorschriften bei den von dem Vorhaben nicht beriihrten Teilen der Anlage keine
unzumutbaren Mehrkosten verursacht.

§77
Ubergangsvorschriften

(1) Die vor Inkrafttreten dieses Gesetzes eingeleiteten Verfahren sind nach den bisherigen Verfahrensvor-
schriften weiterzufiihren. Die materiellen Vorschriften dieses Gesetzes sind in diesen Verfahren nur insoweit
anzuwenden, als sie fur den Antragsteller eine ginstigere Regelung enthalten als das bisher geltende
Recht. § 76 bleibt unberuhrt.
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(2) Die fur nicht geregelte Bauprodukte nach bisherigem Recht erteilten allgemeinen baurechtlichen Zulas-
sungen und Priifzeichen gelten als allgemeine baurechtliche Zulassungen nach § 18.

(3) Personen, Stellen, Uberwachungsgemeinschaften oder Behorden, die bisher zu Prifstellen bestimmt
oder als Uberwachungsstellen anerkannt waren, gelten fiir inren bisherigen Aufgabenbereich weiterhin als
Priif- oder Uberwachungsstellen nach § 25 Abs. 1 Satz 1 Nr. 2 oder Nr. 4. Priifstellen nach Satz 1 gelten bis
zum 31. Dezember 1996 auch als Priifstellen nach § 25 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1. Personen, Stellen, Uberwa-
chungsgemeinschaften oder Behoérden, die nach bisherigem Recht fir die Fremdiiberwachung anerkannt
waren, gelten fur ihren bisherigen Aufgabenbereich bis zum 31. Dezember 1996 auch als anerkannte Zertif-
zierungsstellen nach 8§ 25 Abs. 1 Satz | Nr. 3.

(4) Uberwachungszeichen, mit denen Bauprodukte vor Inkrafttreten dieses Gesetzes gekennzeichnet wur-
den, gelten als U- Zeichen nach § 22 Abs. 4.

(5) Priifzeichen und Uberwachungszeichen aus anderen Landern, in denen die Priifzeichen- und Uberwa-
chungspflichten nach bisherigem Recht noch bestehen, gelten als U- Zeichen nach § 22 Abs. 4.

(6) U- Zeichen nach § 22 Abs. 4 gelten fur Bauprodukte, fiir die nach bisherigem Recht ein Priifzeichen oder
der Nachweis der Uberwachung erforderlich waren, als Priifzeichen und Uberwachungszeichen nach bishe-
rigem Recht, solange in anderen Landern die Priifzeichen- und Uberwachungspflicht nach bisherigem Recht
noch besteht.

(7) Bauprodukte, die nach bisherigem Recht weder prifzeichen- noch Gberwachungspflichtig waren, bedr-
fen bis zum 31. Dezember 1995 keines Ubereinstimmungsnachweises nach § 22 Abs. 1.

(8) Wer vor Inkrafttreten dieses Gesetzes nach Artikel 3 Abs. 2 des Gesetzes zur Anderung der Landesbau-
ordnung fur Baden-Wirttemberg vom 11. April 1972 Bauvorlagen verfasst und unterschrieben hat, darf wei-
terhin Giber § 43 hinaus im Rahmen des Artikels 3 Abs. 2 des Gesetzes zur Anderung der Landesbauord-
nung fir Baden- Wurttemberg als Planverfasser fur Bauvorlagen bestellt werden.

(9) Wer in den letzten funf Jahren vor Inkrafttreten dieses Gesetzes nach § 53 Abs. 5 Satz 2 der bisherigen
Landesbauordnung fur Baden-Wirttemberg regelmafig ohne wesentliche Beanstandung Bauvorlagen ver-
fasst und unterschrieben hat, darf weiterhin Giber § 43 hinaus im Rahmen des § 53 Abs. 5 Satz 2 der bishe-
rigen Landesbauordnung fur Baden- Wirttemberg als Planverfasser fir die Bauvorlagen bestellt werden.

(10) Geldbetrage, die nach § 39 Abs. 5 der bisherigen Landesbauordnung fiir Baden-Wirttemberg fiir die
Ablésung der Stellplatzverpflichtung vor Inkrafttreten dieses Gesetzes gezahlt worden sind, dirfen von den
Gemeinden auch fur die in § 37 Abs. 5 genannten Zwecke verwendet werden.

(11) Bis zum 31. Dezember 2008 ist § 35 Abs. 3 nur auf Wohngebaude mit mehr als sechs Wohnungen
anzuwenden.
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8§78
Aulerkrafttreten bisherigen Rechts

(1) Am 1. Januar 1996 treten aul3er Kraft

1. die Landesbauordnung fiir Baden- Wirttemberg (LBO) in der Fassung vom 28. November 1983 (GBI.
S. 770, ber. 1984 S. 519), zuletzt geéndert durch Artikel 14 der Verordnung vom 23. Juli 1993 (GBI. S.
533) mit Ausnahme der 88 20 bis 24,

2. die Verordnung des Innenministeriums tber den Wegfall der Genehmigungspflicht bei Wohngebauden
und Nebenanlagen (Baufreistellungsverordnung) vom 26. April 1990 (GBI. S. 144), geéndert durch Ver-
ordnung vom 27. April 1995 (GBI. S. 371),

3. die Verordnung des Innenministeriums tber den Wegfall der Genehmigungs- und Anzeigepflicht von
Werbeanlagen wahrend des Wahlkampfes (Werbeanlagenverordnung) vom 12. Juni 1969 (GBI. S.
122).

(2) Am Tage nach der Verkiindung treten au3er Kraft

1. die 88 20 bis 24 der Landesbauordnung fiir Baden-Wirttemberg (LBO) in der Fassung vom 28. November
1983 (GBI. S. 770, ber. 1984 S. 519), zuletzt geandert durch Artikel 14 der Verordnung vom 23. Juli 1993
(GBI. S. 533),

2. die Verordnung des Innenministeriums Uber prifzeichenpflichtige Baustoffe, Bauteile und Einrichtungen
(Prufzeichenverordnung) vom 13. Juni 1991 (GBI. S. 483), 3. die Verordnung des Innenministeriums tber
die Uberwachung von Baustoffen und Bauteilen (Uberwachungsverordnung) vom 30. September 1985
(GBI. S. 349).

879
Inkrafttreten

Artikel 1 Nummer 2 dieses Gesetzes tritt am ersten Tage des sechsten auf die Verkundigung folgenden
Monats in Kraft, im Ubrigen tritt dieses Gesetz am Tage nach seiner Verkindigung in Kraft.

Das vorstehende Gesetz wird hiermit ausgefertigt und ist zu verkiinden.
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Anhang
(zu 8 50 Abs. 1)

Verfahrensfreie Vorhaben

Gebaude, Gebaudeteile

© N o g s w

10.
11.
12.

Gebaude ohne Aufenthaltsraume, Toiletten oder Feuerstitten, wenn die Gebaude weder Verkaufs-
noch Ausstellungszwecken dienen, im Innenbereich bis 40 m®, im AuBenbereich bis 20 m*® Brutto-
Rauminhalt,

Gebaude ohne Aufenthaltsrdume, Toiletten oder Feuerstéatten, die einem land- oder forstwirtschaftli-
chen Betrieb dienen und ausschlieB3lich zur Unterbringung von Ernteerzeugnissen oder Geraten oder
zum voriibergehenden Schutz von Menschen und Tieren bestimmt sind, bis 70 m? Grundflache und ei-
ner mittleren Hohe von 5 m,

Gewadachshéauser bis zu 4 m Hohe, im AuRenbereich nur landwirtschaftliche Gewéachshauser,
Wochenendhéauser in Wochenendhausgebieten,

Gartenhauser in Gartenhausgebieten,

Gartenlauben in Dauerkleingartenanlagen nach dem Bundeskleingartengesetz,

Fahrgastunterstéande, die dem offentlichen Personennahverkehr oder der Schiilerbeférderung dienen,

Schutzhitten und Grillhiitten fir Wanderer, wenn die Hutten jedermann zuganglich sind und keine Auf-
enthaltsrdume haben,

Gebaude fir die Wasserwirtschaft oder fiir die 6ffentliche Versorgung mit Wasser, Elektrizitat, Gas, Ol
oder Warme im Innenbereich bis 30 m? Grundflache und einer Hohe von 5 m, im Aul3enbereich bis 20
m? Grundflache und einer H6he von 3 m,

Vorbauten ohne Aufenthaltsraume im Innenbereich bis 40 m* Rauminhalt,
Terrassentberdachungen im Innenbereich bis 30 m? Grundflache
Balkonverglasungen sowie Balkontiberdachungen bis 30 m? Grundflache;

Tragende und nichttragende Bauteile

13.

14.
15.
16.
17.
18.

Wande, Decken, Stiitzen und Treppen, ausgenommen AulBenwande, in Wohngebauden und in Woh-
nungen,

nichttragende Wande in sonstigen Gebauden,

Offnungen in AuRenwénden und Dachern von Wohngeb&uden und Wohnungen,
AuRenwandverkleidungen, Verblendungen und Verputz baulicher Anlagen,
sonstige unwesentliche Anderungen an oder in Anlagen oder Einrichtungen,
sonstige Anderungen in Wohngebauden und in Wohnungen;

Feuerungs- und andere Energieerzeugungsanlagen

19.

20.
21.
22.

46

Feuerungsanlagen mit der MalRgabe, dass dem Bezirksschornsteinfegermeister mindestens zehn Tage
vor Beginn der Ausfiihrung die erforderlichen technischen Angaben vorgelegt werden und er vor der
Inbetriebnahme die Brandsicherheit und die sichere Abflihrung der Verbrennungsgase bescheinigt,

Blockheizkraftwerke in Gebauden sowie Warmepumpen,
Anlagen zur photovoltaischen und thermischen Solarnutzung,
Windenergieanlagen bis 10 m Hohe;
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Leitungen und Anlagen fir Liftung, Wasser- und Energieversorgung, Abwasserbeseitigung und
Fernmeldewesen

23.
24,
25.
26.

27.
28.

Leitungen aller Art,
Abwasserbehandlungsanlagen fur hausliches Schmutzwasser,
Anlagen zur Verteilung von Warme bei Warmwasser- und Niederdruckdampfheizungen,

bauliche Anlagen, die dem Fernmeldewesen, der &ffentlichen Versorgung mit Elektrizitat, Gas, Ol oder
Warme dienen, bis 30 m? Grundflache und 5 m Héhe, ausgenommen Gebaude”

bauliche Anlagen, die der Aufsicht der Wasserbehérden unterliegen, ausgenommen Gebaude”,
Be- und Entwasserungsanlagen auf land- oder forstwirtschaftlich genutzten Flachen;

Masten, Antennen und ahnliche bauliche Anlagen

29.
30.

31.
32.
33.
34.
35.
36.
37.

Masten und Unterstiitzungen fiir Freileitungen,

Antennenanlagen einschlie3lich Masten bis 10 m Héhe und zugehdriger Versorgungseinheiten bis 10
m? Brutto-Rauminhalt sowie, soweit sie in, auf oder an einer bestehenden baulichen Anlage errichtet
werden, die damit verbundene Nutzungsanderung oder bauliche Anderung der Anlage,

Masten und Unterstiitzungen fiir Seilbahnen,

Masten und Unterstitzungen fir Leitungen von Verkehrsmitteln,
Fahnenmasten,

Sirenen und deren Masten,

ortsveranderliche Antennentrager, die nur voriibergehend aufgestellt werden,
Signalhochbauten der Landesvermessung,

Blitzschutzanlagen;

Behalter, Wasserbecken, Fahrsilos

38.
39.
40.
41.
42.
43.
44,

Behalter fur verflissigte Gase mit einem Fassungsvermégen von weniger als 3 t,
Behalter fur nicht verflissigte Gase bis 6 m® Behalterinhalt,

Garfutterbehdlter bis 6 m Héhe,

Behalter zur Lagerung wassergefahrdender Stoffe bis 5 m*® Behélterinhalt,
sonstige drucklose Behalter bis 50 m?® Behélterinhalt und 3 m Hohe,
Wasserbecken im Innenbereich bis 100 m*® Beckeninhalt,

landwirtschaftliche Fahrsilos, einschlieRlich Uberdachung, bis zu 3 m Hohe;

Einfriedigungen, Stitzmauern

45,
46.

47.

Einfriedigungen im Innenbereich,

offene Einfriedigungen ohne Fundamente und Sockel im AulRenbereich, die einem land- oder forstwirt-
schaftlichen Betrieb dienen,

Stitzmauern bis 2 m Hohe;

7 Gebaude konnen jedoch nach Nummer 1 bis 9 verfahrensfrei sein.
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Bauliche Anlagen auf Camping- und Zeltplatzen, in Garten und zur Freizeitgestaltung

48.

49.

50.
51.

52.
53.
54.

Wohnwagen, Zelte und bauliche Anlagen, die keine Gebaude sind, auf hierfur genehmigten Camping-
und Zeltplatzen,

bauliche Anlagen, die der Gartennutzung, der Gartqngestaltung oder der zweckentsprechenden Ein-
richtung von Garten dienen, ausgenommen Gebaude ) und Einfriedigungen,

Pergolen, im AuRenbereich jedoch nur bis 10 m* Grundflache,

bauliche Anlagen, die def zweckentsprechenden Einrichtung von Sport- und Kinderspielplatzen dienen,
ausgenommen Gebaude ) und Tribiinen,

bauliche Anlagen ohne Aufenthaltsraume auf Abenteuerspielplatzen,
Sprungtiirme, Sprungschanzen und Rutschbahnen bis 10 m Hohe,
luftgetragene Schwimmbeckeniiberdachungen bis 100 m* Grundflache im Innenbereich:

Werbeanlagen, Automaten

55.
56.

57.

Werbeanlagen im Innenbereich bis 0,5 m? Ansichtsflache,

vorubergehend angebrachte oder aufgestellte Werbeanlagen im Innenbereich an der Statte der Leis-
tung oder fur zeitlich begrenzte Veranstaltungen,

Automaten;

Voribergehend aufgestellte oder genutzte Anlagen

58.
59.
60.

61.
62.

63.

Geriste,
Baustelleneinrichtungen einschlief3lich der Lagerhallen, Schutzhallen und Unterkiinfte,

Behelfsbauten, die der Landesverteidigung, dem Katastrophenschutz, der Unfallhilfe oder der Unter-
bringung Obdachloser dienen und nur voriibergehend aufgestellt werden,

vorubergehend genutzte unbefestigte Lagerplatze fir land- oder forstwirtschaftliche Erzeugnisse,

bauliche Anlagen, die zu StralRenfesten und ahnlichen Veranstaltungen nur voriibergehend errichtet
werden und die keine Fliegenden Bauten sind,

bauliche Anlagen, die fir hochstens drei Monate auf genehmigten Messe- oder Ausstellungsgelanden
errichtet werden, ausgenommen Fliegende Bauten;

Sonstige bauliche Anlagen und Teile baulicher Anlagen

64.
65.
66.
67.

68.
69.
70.
71.

48

Zufahrten zu verfahrensfreien Anlagen im Innenbereich,
Stellplatze bis 50 m? Nutzflache je Grundstick im Innenbereich,
Fahrradabstellanlagen,

selbstdndige Aufschiittungen und Abgrabungen bis 3 m Hohe oder Tiefe, im AulRenbereich nur, wenn
die Aufschittungen und Abgrabungen nicht mehr als 300 m? Flache haben

Denkmale und Skulpturen sowie Grabsteine, Grabkreuze und Feldkreuze,
Brunnenanlagen,
Fahrzeugwaagen,

Ausstellungs- , Abstell- und Lagerplatze im Innenbereich bis 100 m? Nutzflache, ausgenommen Abstell-
und Lagerplatze fur aul3er Betrieb gesetzte Fahrzeuge und deren Teile,
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72. untergeordnete oder unbedeutende bauliche Anlagen oder andere Anlagen und Einrichtungen, soweit
sie nicht in den Nummern 1 bis 71 bereits aufgefuhrt sind, sowie Anlagen und Einrichtungen, die mit
den aufgefiihrten Anlagen und Einrichtungen vergleichbar sind.
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